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1. Czes$¢ ogolna.

1.1. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem niniejszej ekspertyzy jest budynek mieszkalny jednorodzinny przy ul.
Lipowskiej 9 w Czechowicach-Dziedzicach pod kontem mozliwosci zmiany sposobu
uzytkowania.

1.2. Zakres opracowania:

Zakres opracowania obejmuije:

- opis stanu istniejacego,

- wnioski co do mozliwo$ci zmiany sposobu uzytkowania.

2. Czes¢ technicznal.

2.1. Opis stanu istniejgcego:

Budynek przy ul. Lipowskiej 9 w Czechowicach-Dziedzicach jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, o trzech kondygnacjach nadziemnych w tym poddaszu uzytkowym, w
catosci podpiwniczony, z jedng klatkg schodowg, wykonany w technologii tradycyjnej
murowanej. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej.

Przy opisie stanu technicznego przyjeto kryteria oceny, w ktérych syntetyczny opis
zamieszczono w tabeli ponize:

Lp. Klasyfikacja Procentowe
stanu zuzycie Kryterium oceny elementu
technicznego elementu
elementu
Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany,
1. Dobry 0-15 nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom
normowym.
Elementy budynku utrzymane sg nalezycie. Celowy jest
2. Zadawalajacy 16-30 remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,

uzupetnieniach, konserwacji, impregnaciji.
W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i
3. Sredni 31-50 ubytki nie zagrazajagce bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest czesciowy remont.
W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia,
4. Lichy 51-70 ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatéw maja
obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont.

W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i
ubytki, ktére mogg lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu.
5. Zty 71-100 Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiérki i wykonania

nowego elementu. W uzasadnionych przypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastgpi¢ drogg remontu o
bardzo duzym zakresie.

Fundamenty:
Obiekt  posadowiony jest bezposrednio na tawach fundamentowych o konstrukgji

betonowej.

Stan fundamentéw istniejacego budynku okresla sie jako dobry - Brak jakiejkolwiek
widocznej nieprawidtowejj pracy fundamentéw.

Sciany zewnetrzne:
Murowane z cegty petnej na zaprawie cementowo-wapiennej od zewnatrz spoinowane, od
wewnatrz tynk cementowo-wapienny.
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Fot. nr 1. Elewacja budynku od strony poludnioo—wschodniej.




Sciany wewnetrzne:
Murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapienne;j.

Fot. nr 3. Stan techniczny — $ciany wewnetrzne.

Fot. nr4. Stan techniczny - $ciany wewnetrzne.

Stan techniczny scian zewnetrznych i wewnetrznych ocenia sie jako dobry.



Klatka schodowa wykonana w konstrukcji monolitycznej, zelbetowej.

Fot. nr 5. Klatka schodowa.

b A P , Fot. nr 6. Klatka schodowa.
klatki schodowej ocenia sie jako dobry.



Dach dwuspadowy w konstrukcji drewnianej krokwiowo-ptatwiowej z petnym deskowaniem .

Fot. nr 7. Pokrycie dachu.

Fot. nr 8. Stan techniczny zewnetrznych
‘ : : RS elementdw wigzby dachowey.
Stan techniczny dachu ocenia si¢ ocenia si¢ jako dobry.




Stropy:

Nad piwnicg monolityczny zelbetowy, nad parterem belki stalowe z wypetnieniem
zelbetowym, nad pietrem strop drewniany belkowy z podsufitka. Nie wykazujg nadmiernych
ugiec¢, zarysowan i spekan.

Po petnym rozpoznaniu materiatowym sprawdzono obliczeniowo nosnos¢ ktéra w kazdym
przypadku pozwala na wprowadzenie obcigzenia uzytkowego powyzej 2,0kN/m?

Stan techniczny stropow ocenia sie jako dobry.



Stolarka okienna i drzwiowa:

Stolarka okienna czesciowo z PCV oraz drewniane. Stan techniczny bardzo dobry. Drzwi
wewnetrzne z przeszkleniami drewniane. Drzwi zewnetrzne drewniane.

"A‘A - 1 ‘ G "l (. Fot. nr 11. Stolarka drzwiowa.

Stan techniczny stolarki ocenia si¢ jako dobry.



Na podstawie przeprowadzoneqo rozpoznania stwierdza sie dobry stan techniczny
budynku w odniesieniu do catosci obiektu.

2.2 Opis stanu docelowego:
Stan docelowy polega na zmianie funkcji budynku z mieszkalnego jednorodzinnego na
budynek catodobowej placowki opiekuhczo-wychowawcze;.

2.3. Whnioski:

Budynek jest w dobrym stanie technicznym. Zamierzona zmiana funkcji nie powoduje
jakiejkolwiek zmiany w ukfadzie obcigzen co oznacza, ze w aspekcie konstrukcyjno-
budowlanym nie nastepuje zmiana sposobu uzytkowania. O zmianie sposobu uzytkowania,
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, mozna moéwi¢ tylko w zakresie dostosowania
budynku do wymagan bezpieczehstwa pozarowego. Dostosowanie budynku do przepiséw
pozarowych i sanitarnych nie wptynie na zmiany konstrukcji budynku.



