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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE:
1.1. Rodzaj i miejsce projektowanej inwestycii:

Celem przedsiewziecia inwestycyjnego jest zaprojektowanie i realizacja zmiany
sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek catodobowej placédwki
opiekunczo-wychowawczej. Budynek zlokalizowany jest w Czechowicach-
Dziedzicach przy ul. Lipowskiej 9 na dz. nr 3164/5, 3164/6, 3164/8, 3164/9, 5319,
5320 obreb: 0001, Czechowice.

1.2. Podstawa opracowania:

- Zlecenie Inwestora,

- Wyrys z mapy zasadniczej w skali 1:500, mapa ewidencyjna. 1:1000,

- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru gminy Czechowice-Dziedzice,

- Wizja w terenie wraz z inwentaryzacjg obiektu,
Ustawa - Prawo budowlane,
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego,
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

1.3. Zakres opracowania:

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu, stanowigcy
czesc projektu budowlanego zmiany sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na
budynek catodobowej placdéwki opiekunczo-wychowawcze;.

2. DANE O TERENIE:

2.1. lstniejgcy stan zagospodarowania dziatki:

Przedmiotowy teren inwestycji przylega swojg potudniowo-zachodnig krawedzig
do ulicy Kamionka. Dziatki objete opracowaniem znajdujg sie na terenie oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 1.MU z
przeznaczeniem jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Przedmiotowy
teren jest zréznicowany wysokosciowo. Spadek w kierunku potudniowo-wschodnim.
Rzedna terenu 371,50 — 374,00m. n.p.m.

2.2. lstniejgca zabudowa oraz szata roslinna:

Teren inwestycji w chwili obecnej jest zagospodarowany przedmiotowym
budynkiem objetym opracowaniem, jest ogrodzony. Na obszarze terenu inwestycji
wystepujg drzewa i krzewy starsze niz 10 letnie. Nie zachodzi koniecznos¢ wycinki
drzew.

2.3. lIstniejgce uzbrojenie:
W rejonie przedmiotowej dziatki przebiega: wodocigg; linia napowietrzna nN,
kabel teletechniczny oraz gazocigg i miejska sie¢ cieptownicza.

2.4. Warunki terenowo - prawne:
Dziatki nr 3164/5, 3164/6, 3164/8, 3164/9, 5319, 5320 stanowig wiasnos¢
Inwestora.
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2.5. Urzadzenia terenowe:
Brak.

2.6. Ochrona konserwatorska:
Dziatka na ktorej projektowany jest obiekt nie jest wpisana do rejestru zabytkéw
i nie podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie ustalen mpzp.

2.7. Dojazd i dojscie:
Teren inwestycji posiada posredni dostep do drogi publicznej - ul. Lipowskiej
poprzez istniejacy siegacz oraz istniejgcy, urzgdzony zjazd.

3. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU:

3.1. Przepisy prawa na podstawie ktorych dokonano okreslenia obszaru

oddziatywania obiektu:

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdfowego zakresu i formy projektu
budowlanego - tekst ujednolicony (D.U. poz. 1554 z 2015, D.U. poz. 762 z 2013, D.U. poz. 462 z
2012),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn.
zmianami)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z pézn. zmianami).

3.2. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu:
Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dz. nr 3164/5, 3164/6,
3164/8, 3164/9, 5319, 5320, na ktérych zostat zaprojektowany.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

4.1. Zakres catego zamierzenia inwestycyjnego oraz kolejnos¢ realizacji obiektu:
Cato$¢ Inwestycji obejmuje zmiane sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego i dostosowanie obiektu do potrzeb catodobowej placéwki opiekunczo-
wychowawczej - Osrodka Pomocy Dziecku i Rodzinie. Projektowane zmiany
przestrzenne obejmujg wnetrzna obiektu.
Inwestycja przeprowadzona zostanie jednoetapowo.

4.2. Projektowane prace budowlane przedmiotowej inwestycji obejmuja:

Projektuje sie wymiane zbiornika przelewowego na nieczystosci ciekie na
zbiornik szczelny o obj. 10m®. Projektuje sie posadowienie osadnika w odlegtosci
5,0m od budynku wg planu zagospodarowania terenu. W celu spetnienia warunkéw
technicznych dot. wymaganej odlegtosci od okien i drzwi pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi projektuje sie okno state w pom. nr 305.

W przysztosci planowane jest podtgczenie budynku do projektowanej miejskiej
kanalizacji sciekowej.

4. 3. Projektowane uzbrojenie:

Sposob zaopatrzenia w wode:

Z istniejgcego przytacza. W razie stwierdzenia zbyt matej przepustowosci
przylgcza dla zasilenia hydrantow wewnetrznych przewiduje sie przebudowe
istniejgcego przytgcza na odrebnym
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Instalacja kanalizacyjna:

Scieki nalezy sprowadzi¢ do projektowanego zbiornika szczelnego o obj.
10m®. Po wybudowaniu sieci miejskiej projektuje sie odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych przez wykonanie podtagczenia kanalizacyjnego do projektowanego
kanatu sanitarnego.

Instalacja odprowadzenia wéd opadowych:
Nie wprowadza sie zmian w stosunku do stanu istniejgcego (odprowadzenie
wod opadowych powierzchniowo na terenie wtasnej dziatki).

Instalacja elektryczna:
Z istniejgcego przytgcza napowietrznego.

Instalacja gazowa:
Przewiduje sie odciecie istniejgcego przytgcza gazowego.

Instalacja wodnej sieci cieptowniczej:

Do budynku wybudowaé przytgcze cieptownicze od istniejgcej sieci
cieptowniczej do wezta cieplnego w obiekcie (wg warunkéw od PIM Sp. z o0.0.).
Zabudowac¢ armature odcinajgcg na rurociggach przytagcza. Wykonaé wezet cieplny
wymiennikowy dla potrzeb ogrzewania i c.u.w. obiektu.

4.4. Urzadzenia terenowe:
Nie projektuje sie.

4. 5. Projektowana zielen i mata architektura:
Nie dotyczy.

4.6. Gromadzenie odpadow statych:

Istniejgce miejsce gromadzenia odpaddéw statych utwardzone, zbiorcze miejsce
dla zamykanych konteneréw na odpady state, obstugujgcych wszystkie urzgdzenia i
kosze na smieci, wyposazone w urzgdzenia dostosowane do technologii ich wywozu
i utylizacji zlokalizowane jak na projekcie zagospodarowania terenu.

4.7. Miejsca postojowe:
Istniejgce — 2szt. przed bramg wjazdowag na teren nieruchomosci.

4.8. Bilans powierzchni dziatki:
Nie dotyczy. Nie wprowadza sie obiektdéw kubaturowych majgcych wptyw na
istniejacy bilans terenu.

5.  WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO, HIGIENE | ZDROWIE LUDZI:

Usuwanie odpadéw statych odbywaé sie bedzie przez wywozenie. Odpady
beda gromadzone w pojemnikach stalowych lub plastikowych a ich oprdéznieniem
bedzie sie zajmowac koncesjonowany zaktad oczyszczania.

Charakter, program uzytkowy i wielko$¢ obiektu oraz sposéb jego posadowienia
nie wptywa negatywnie na istniejgce powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne, nie wystgpi wycinka drzew i nie ma niekorzystnego
oddziatywania na zdrowie ludzi.
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Projektowana inwestycja nie podlega ograniczeniom wystepujgcych w
poszczegolnych strefach i nie stanowi negatywnego na nie oddziatywania. Inwestycja
nie spowoduje naruszenia obowigzujgcych norm ochrony $rodowiska, zaréwno
podczas realizacji jak i eksploatacji.

Pod wzgledem zdrowia ludzi, fauny i flory planowana inwestycja nie bedzie
wptywaé ujemnie oraz nie bedzie stwarzaé zagrazania na otoczenie w sposéb
ponadnormatywny.

Projektowana inwestycja nie powoduje ponadnormatywnej emisji hatasu,
wibracji ani promieniowania w tym réwniez jonizujgcego i nie ma niekorzystnego
oddziatywania na zdrowie ludzi. Projektowana inwestycja nie narusza intereséw os6b
trzecich, a zasieg ucigzliwosci nie wykracza poza granice dziatek objetych
inwestycja.

Realizacja inwestycji nie bedzie wptywac¢ negatywnie na pozostate komponenty
Srodowiska, gdyz nie bedzie generowal zanieczyszczeh do powietrza oraz nie
bedzie zrédtem hatasu. W obszarze planowanej inwestycji i w jej najblizszym
sgsiedztwie nie znajdujg sie budynki przeznaczone do statego zamieszkania.

6. ZASIEG UCIAZLIWOSCI:
Rodzaj i zasieg ucigzliwo$ci obiektu miesci sie w granicach wiasnosci
Inwestora.

7. OPINIA GEOTECHNICZNA:
Nie dotyczy. Budynek istniejacy.

8. ZAGOSPODAROWANIE MAS ZIEMNYCH:
Nie dotyczy.

9. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA
DZIALKE:

Teren, na ktérych zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja nie lezy w strefie
wptywu szkdd gorniczych.

10. ZGODNOSC INWESTYCJI Z MPZP:
Przedmiotowe dziatki znajdujg sie na terenie oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 1.MU.

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§6. Ad.pkt1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - warunek
spetniony.
Ad. pkt 2) Pozostawia sie bez zmian - Nie dotyczy.
Ad. pkt 3) Pozostawia sie bez zmian - Nie dotyczy.
Ad. pkt 4) Projekt dot. zmiany sposobu uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym - warunek spetniony.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
§11. Ad. pkt 1) Nie dotyczy. Nie wprowadza sie obiektéw kubaturowych majacych wptyw na
istniejgcy bilans terenu.
Ad. pkt 2) Nie dotyczy. Projekt dotyczy tylko i wylgcznie zmian przestrzennych w obrebie
wnetrza obiektu.
Ad. pkt 3) Nie dotyczy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
§12. Ad. pkt 1)  Nie dotyczy.
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Ad. pkt 2) Nie dotyczy.

Ad. pkt 3) Projektuje sie przytacze cieptownicze od istniejacej sieci cieptowniczej do wezta
cieplnego w obiekcie - warunek spetniony.

Ad. pkt4) Scieki nalezy sprowadzi¢ do projektowanego zbiornika szczelnego o obj. 10m°. Po
wybudowaniu sieci miejskiej projektuje sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
przez wykonanie podigczenia kanalizacyjnego do projektowanego kanatu
sanitarnego - warunek spetniony.

Ad. pkt 5) Rodzaj i zasieg ucigzliwosci obiektu miesci sie w granicach wtasnosci Inwestora i nie
przekracza dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej - warunek spetniony.

Ad. pkt 6) Nie dotyczy.

Ad. pkt 7) Miejsce gromadzenia odpadow statych istniejace, dla zamykanych zbiorczych
konteneréw obstugujacych wszystkie urzadzenia i kosze na $mieci, wyposazone w
urzgdzenia dostosowane do technologii ich wywozu i utylizacji - warunek spetniony.

Szczeqdblne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
§13. Ad. pkt 1)  Nie dotyczy.

Ad. pkt 2) Nie dotyczy.

Ad. pkt 3) Nie dotyczy.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:
§14. Ad. pkt 1)  Nie dotyczy.

Ad. pkt 2) Nie dotyczy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
§15. Ad. pkt 1)  Nie dotyczy.
Ad. pkt 2) Miejsca parkingowe istniejgce na terenie dziatki - warunek spetniony
Ad. pkt 3) Dla zabudowy mieszkaniowej — min 2 miejsca parkingowe na mieszkanie - warunek
spetniony.
Ad. pkt 4) Nie dotyczy.
Ad. pkt 5) Przytacze istniejgce - warunek spetniony.

Ad. pkt 6) Przytacze istniejgce - warunek spetniony.

Ad. pkt 7)  Scieki nalezy sprowadzi¢ do projektowanego zbiornika szczelnego o obj. 10m®. Po
wybudowaniu sieci miejskiej projektuje sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych przez
wykonanie podtgczenia kanalizacyjnego do projektowanego kanatu sanitarnego.

- warunek spetniony.

Ad. pkt 8)  Projektuje sie przytacze cieptownicze od istniejacej sieci cieptowniczej do wezta
cieplnego w obiekcie - warunek spetniony.

Ad. pkt 9) Nie dotyczy. Budynek zostanie odciety od sieci gazowej.

Ad. pkt 10) Nie dotyczy.
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