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* Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sotectwie Bestwina, zatwierdzony uchwatg Rady
Gminy w Bestwinie z dnia 11 sierpnia 2005r. Nr XXVII/196/2005 opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slgskiego
z dnia 8 listopada 2005r. Nr 131 poz. 3257
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projektowanego przepustu zaznaczonego na zataczniku graficznym do wniosku
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Bestwina, 5 sierpnia 2016 roku

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sotectwie Bestwina,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy w Bestwinie z dnia 11 sierpnia 2005r. Nr XXVII/196/2005
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slagskiego z dnia 8 listopada 2005r. Nr 131
poz. 3257

Zgodnie z w/w planem dziatki nr 247/27, 247/32, 247/89, 247/90, 248, 247/91, 247/92, 257/3,
25716, 25717, 25718, 25719, 2305, 2419 w czesci projektowanego przepustu zaznaczonego na
zataczniku graficznym do wniosku

potozone w Bestwinie przy ul. Krakowskiej
przeznaczone sg pod:
e Tereny drég publicznych i drog wewnetrznych, symbol planu KDG.

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych kategorii terenéw

§ 51
1. Wyznacza si¢ Tereny drég publicznych i drég wewnetrznych z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod drogi i ulice publiczne, drogi i ulice wewnetrzne.
Ustala sie przeznaczenie terenéw KDG, KDZ, KDL, KDD pod drogi ulice publiczne.
Ustala sie przeznaczenie terenéw KDW pod drogi wewnetrzne.
Ustala sie jako obowigzujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla
poszczegolnych klas drég i ulic:
1) drogi klasy G (KDG) 25 m,
2) ulice (drogi ) klasy Z (KDZ) 20 m,
3) drogi klasy L (KDL poza obszarem zabudowy) 15 m,
4) ulice (drogi ) klasy L (KDL) 12 m,
5) drogi klasy D (KDD poza obszarem zabudowy) 10-15 m,
6) ulice (drogi ) klasy D (KDD) 10 m.
5. Ustala sie minimalne parametry techniczne dla drog (ulic) poszczegoinych klas:

1) Drogi klasy G: szerokos¢ jezdni 2-pasowej 7,00 m; pobocza lub chodniki. W przypadkach
prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych trasy rowerowej obligatoryjne ciggi pieszo-
rowerowe, bgdz wydzielone sciezki rowerowe, szeroko$¢ pobocza 1,00 m, szeroko$¢ chodnika
oddzielonego od jezdni bocznym pasem dzielacym o szerokosci nie mniejszej niz 1,0 m,
szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego 3,00 m, szeroko$¢ Sciezki rowerowej 2, 00 m,

2) Ulice klasy G: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 7,00 m; chodniki dla pieszych (obligatoryjne).
W przypadkach prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych rowerowej — obligatoryjne
ciggi pieszo-rowerowe, bgdz wydzielone $ciezki rowerowe, szeroko$¢ pobocza 1,00 m,
szerokos¢ chodnika oddzielonego od jezdni bocznym pasem dzielgcym o szerokosci nie
mniejszej niz 1,0 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m, szeroko$¢ ciggu pieszo-
rowerowego 3,00 m, szerokos$c¢ sciezki rowerowej 2,00 m,

3) Drogi klasy Z: szerokos$¢ jezdni 2-pasowej 5,50 m, pobocza lub chodniki. W przypadkach
prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych trasy rowerowej — nieobligatoryjne ciggi
pieszo-rowerowe, badz wydzielone $ciezki rowerowe, szeroko$¢ pobocza 1,00 m, szerokosé
chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w
przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m) szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego
3,00 m, szeroko$¢ Sciezki rowerowej 2,00 m,

4) Ulice klasy Z: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 6,50 m; obligatoryjne obustronne bagdz
jednostronne chodniki dla pieszych; pobocza jednostronne w przypadkach zastosowania
chodnikéw jednostronnych. W przypadkach prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych
trasy rowerowej — nieobligatoryjne ciggi pieszo-rowerowe, badz wydzielone $ciezki rowerowe
szeroko$C pobocza 1,00 m, szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni bocznym pasem
dzielgcym o szerokoéci nie mniejszej niz 1,0 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m
(w przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m), szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego
3,00 m, szerokos¢ sciezki rowerowej 2,00 m,
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5) Drogi i ulice klasy L: szerokos¢ jezdni 2-pasowej 5,00 m, pobocza lub nieobligatoryjne
jednostronne bgdz dwustronne chodniki. W przypadkach prowadzenia w obrebie linii
rozgraniczajgcych trasy rowerowej — nieobligatoryjne ciggi pieszo- rowerowe, badz
wydzielone sciezki rowerowe szeroko$¢ pobocza 0,75 m, szeroko$¢ chodnika oddzielonego
od jezdni 1,50 m, szerokos¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w przypadku modernizaciji
chodnika istniejacego 1,25 m), szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego 3,00 m, szerokos¢ sciezki
rowerowej 2,00 m. Przy etapowaniu budowy, a takze przy przebudowie albo remoncie drogi
klasy Z lub L poza terenem zabudowy, dopuszcza sie stosowanie jezdni jednopasowej o
szerokoéci 3,5 m — 3,0 m, z poboczami o nawierzchni co najmniej twardej o szerokosci nie
mniejszej niz 1,0 m, jezeli jest to uzasadnione warunkami miejscowymi lub wielko$cig ruchu.

6) Drogi klasy D: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 5,00 m; szeroko$¢ jezdni 1-pasowej 3,00 m (z
mijankami, szeroko$¢ korony drogi min. 5,00 m), pobocza Ilub nieobligatoryjne
jednostronne badz dwustronne chodniki. W przypadkach prowadzenia w obrebie linii
rozgraniczajgcych trasy rowerowej — nieobligatoryjne ciggi pieszo-rowerowe, badz
wydzielone $ciezki rowerowe szeroko$¢ pobocza 0,75 m, szeroko$¢ chodnika odsunietego od
jezdni 1,50 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w przypadku modernizacii
chodnika istniejacego 1,25 m), szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego 3,00 m, szeroko$¢ sciezki
rowerowej 2,00 m,

7) Ulice klasy D: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 4,50 m; szerokos$¢ jezdni 1-pasowej 3,00 m (z
mijankami, szeroko$¢ korony drogi min. 500 m), pobocza Ilub nieobligatoryjne
jednostronne bagdz dwustronne chodniki. W przypadkach prowadzenia w obrebie linii
rozgraniczajgcych trasy rowerowej — nieobligatoryjne ciggi pieszo-rowerowe, bagdz
wydzielone $ciezki rowerowe szeroko$¢ pobocza 0,75 m, szeroko$é chodnika odsunietego od
jezdni 1,50 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w przypadku modernizacii
chodnika istniejacego 1,25 m), szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego 3,00 m, szeroko$¢ sciezki
rowerowej 2,00 m.

Linie rozgraniczajgce tereny drég i ulic publicznych wydzielajg tereny przeznaczone do realizacji

celoéw publicznych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drég (ulic) klas Z,
L,D,W,

2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy D,W,

Urzgdzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych

terenow drog publicznych i drég wewnetrznych mogg by¢:

a) ciggi piesze i rowerowe,

b)  wyjatkowo ciggi, obiekty i urzadzenia, nie zwigzane z gospodarkg drogowg zgodnie
z przepisami szczegélnymi,

c) zatoki autobusowe i urzgdzone przystanki dla pasazerow,

d)  zielen o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,

e) obiekty stuzgce izolacji od ucigzliwo$ci komunikacyjne;j,

f) obiekty matej architektury.

Ustala si¢ zasade lokalizacji miejsc postojowych dla obiektow ustugowych w granicach dziatek

przeznaczonych dla tych obiektow.

Ustala sie¢ sposdb wigczen komunikacyjnych, nie wydzielonych na rysunku planu, do drog

krajowych, wojewoddzkich i powiatowych odnosnie klas, funkcji i akcesji zgodnie z przepisami

szczegolinymi.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do poszczeg6inych klas drég, co

najmniej w nastepujgcych odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni:

1) 10 m od krawedzi jezdni ulic KDGP i KDG,

2) 25 m od krawedzi jezdni drog KDGP i KDG,

3) 8 m od krawedzi jezdni ulic KDZ i KDL,

4) 20 m od krawedzi jezdni drog KDZ i KDL,

5) 6 m od krawedzi jezdni ulic KDD,

6) 15 m od krawedzi jezdni drég KDD.

Dla drog publicznych ustala sie lokalizacje ogrodzen terenéw budowlanych poza liniami

rozgraniczajgcymi tych drég, ulic.



Ustalenia ogdine

§1.

i Stwierdzajgc  zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sofectwie Bestwina, zwany dalej planem.

2 Plan obejmuje obszar, ktéry stanowi sotectwo Bestwina w granicach administracyjnych
oznaczonych na rysunku planu.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesu publicznego, z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego w zakresie:
a) zapewnienia dostepnosci do ustug publicznych,
b) umozliwienia rozbudowy lokalnego i ponad lokalnego ukfadu komunikacyjnego,
c) uzupetnienia i wzbogacenia obstugi infrastrukturg techniczna,

2) zapewnienie warunkow przestrzennych dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug i wytwoérczosci
z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, wartosci $rodowiska kulturowego i
przyrodniczego oraz krajobrazu,

3) minimalizacja konfliktéw miedzy uzytkownikami przestrzeni.

§3.
1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu okreslajacy przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujgce elementy na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 sg jego ustaleniami
obowigzujgcymi:
1) granice obszaréw objetych planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach ich

zagospodarowania wraz z symbolami identyfikacyjnymi,
3) elementy ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) aleje i zespoty drzew, ktére obejmuje sie ochrona.

4) zasieg strefy technicznej wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii wysokiego napiecia
110 kV oraz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii $redniego napiecia
15 kV,

5) zasieg strefy technicznej wzdiuz istniejgcych gazociggow wysokiego cisnienia,

6) zasiegi strefy technicznej wokot istniejgcych stacji gazowych,

7) granice strefy ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza i strefy i strefy ochrony
sanitarnej posredniej od cmentarza,

8) obiekty zabytkowe, dla ktérych ustanawia sie ochrone,

9) granice strefy scistej ochrony konserwatorskie;j,

10) granice strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej,

11) granice strefy ochrony tradyciji,

12) granice strefy ochrony ekspozycji,

13) granice strefy ochrony krajobrazu,

14) granice strefy obserwacji archeologicznej " OW",

15) punkty widokowe,

16) zasieg obszarow zagrozonych powodzig ZZ,

17) tereny osuwisk, na ktoérych posadowienie obiektéw budowlanych wymaga wykonania
badan geologiczno-inzynierskich,

18) tereny zagrozone ruchami masowymi na ktérych posadowienie obiektéw budowlanych

wymaga uwzglednienia podczas ustalania warunkéw gruntowych wystepowania
proceséw geodynamicznych.
3. Stosuje si¢ nastepujgce symbole identyfikacyjne terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 2, stanowigce tgcznie symbole kategorii terenéw
i symbole cyfrowe odpowiednio do potozenia:
1) MR1 - Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

2) MR3 - Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej,
3) MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

4) MN2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

5) MN3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



6) PM - Tereny przestrzeni publicznych,

7) U1 - Tereny zabudowy ustugowej,

8) U2 - Tereny zabudowy ustugowej,

9) UK - Tereny kultu religijnego,

10) US1 - Tereny sportu i rekreacji,

11) R1 - Tereny rolnicze,

12) R2 - Tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia,

13) RU1 - Tereny obstugi produkcji rolnej i ustug,

14) RU3 - Tereny obstugi produkcji rolnej i ustug,

15) PU - Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug,
16) PE - Tereny dziatalno$ci gospodarczej zwigzane z eksploatacjg powierzchniows,
17) ZL - Tereny lasow,

18) ZE1 - Tereny zieleni chronionej i tereny rolne o funkcjach ekologicznych,
19) ZC - Tereny cmentarzy,

20) ZP - Tereny zieleni urzadzonej

21) WS - Tereny wod powierzchniowych,

22) KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW — Tereny drég publicznych i wewnetrznych,
23) KU - Tereny ustug i obstugi komunikacji,

24) W1 - Tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode,

25) G - Tereny urzadzen gazu.

26) oznaczenie cyfrowe: 01 Bestwina.

Rysunek planu zawiera ponadto nastepujgce oznaczenia nie stanowigce ustalen planu:
1) granice strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody,

2) pomniki przyrody,

3) granice obszaru chronionego krajobrazu na terenie kompleksu stawowego,
4) obiekty zabytkowe objete ochrong prawng,

5) granice obszaru goérniczego Bestwina PG 2,

6) granice terenu gorniczego Bestwina

7) granice ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej Bestwina,

8) cieki,

9) oznaczenia drég powiatowych,

10) obszary objete zmianami planu miejscowego w latach 1995-2003.

§ 4.

Do planu dotgcza sie nastepujgce aneksy, nie stanowigce ustalen niniejszego planu:

1) Zatgcznik nr 2 do Uchwaly przedstawia zasady obstugi infrastrukturg techniczng
przedstawiajgcy zasady obstugi infrastrukturg techniczng, w tym przebiegi
tras infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen
technicznych. Szczegdtowy przebieg sieci oraz lokalizacja tych urzadzen
zostanie uscislona na etapie opracowania projektu budowlanego, z
zachowaniem warunkow, o ktérych mowa w § 21-26,

2) Zatgcznik nr 3 do uchwaly zawiera rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu

3) Zatgcznik nr 4 do Uchwaty przedstawia spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§5.
Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, sktadajg sie obowigzujgce w planie:
1) inne ustalenia rysunku planu, o ktérych mowa w §3,
2) ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale I,
3) ustalenia zawarte w rozdziatach II, Il i IV.
Wszystkie podejmowane przedsiewziecia w zakresie zagospodarowania terenéw nie moga
naruszac ustalen, o ktébrych mowa w ust. 1.
Jezeli jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,



2) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym,

3) wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to maksymalny wymiar pionowy budynku
zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

4) zasadniczych cechach formy architektonicznej obiektow zabytkowych Ilub
historycznych — rozumie sie przez to wysokos¢ obiektu, ksztatt dachu, zasady kompozycji
elewaciji i kolorystyki takich obiektéw wystepujacych na danym terenie badz w najblizszym
otoczeniu,

5) obszarze kolejowym — rozumie sie przez to teren wyszczegélniony w ewidencji gruntoéw,

6) zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to zespoty zadrzewien, zakrzewien badz zieleni
niskiej skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym,

7) zabudowie biologicznej cieku rozumie sie przez to roslinno$¢ lesng, zaroslowa i trawiastg
zgodng z warunkami siedliskowymi.

§6.
1- Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania scalen:

1) scalenie nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,
2) w przypadku objecia scaleniem terenéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne

niz rolne, le$ne, ekologiczne (tereny R1, R2, ZL, ZE1) nalezy zachowac¢ nastepujgce zasady
przy podziale nieruchomosci:

a) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
szczegolnych,

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub
wewnetrznej a granica tej drogi powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a
120 stopni,

c) obowigzujg minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych kategorii terenow.

2: Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania podziatéw nieruchomosci:

1)
2)
3)

4)

kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

obowigzujg minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z
ustaleniami dla poszczegolnych kategorii terenu,

minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi,
ulice, place oraz podziatdw majgcych na celu powiekszenie dziatek macierzystych.
minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatdbw majgcych
na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych zwigzanych z istniejgcg zabudowa.

Ustalenia ogdlne obowigzujace na catlym obszarze objetym planem

|. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.

1. W obrebie catego obszaru objetego planem ustanawia sie zakaz budowy obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2. Nastepujace wydzielone tereny sg przestrzeniami publicznymi : KDD,KDL, KDZ, KDG, PM, U2,
US1. Obowigzujg zasady ich zagospodarowania zgodnie z okreslonymi dla poszczegdlnych

terenow.
§8.
Jako zgodne z planem uznaje sie:
1) wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowych do dziatek budowlanych i ciggéw pieszo-
jezdnych w obrebie terenéw, o ktérych mowa w rozdziale Ill, zapewniajacych ich

2)

3)

prawidtowg obstuge komunikacyjna,

wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz lokalizacje urzadzen zwigzanych z rozbudowg
systemow infrastruktury technicznej, oraz wedtug zasad o ktérych mowa w rozdziale |l
stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie
kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

realizacje obiektéw stuzgcych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed
zagrozeniem powodziowym.



§9.

1. Dla wszystkich kategorii terendw ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1)

2)

8)

istniejgca zabudowa i urzadzenia mogg by¢ przebudowywane i rozbudowywane
z zachowaniem ustalen w zakresie zasad, warunkoéw, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw dla poszczegoélnych wydzielonych
kategorii terenow,

obowigzuje w przypadku uzupetniania istniejgcych ciggéw zabudowy nowo realizowanymi
budynkami, tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy wzdiuz drég publicznych
oznaczonych KDZ, KDL i KDD, co oznacza lokalizacje budynkéw mieszkalnych w
nawigzaniu do przewazajgcego usytuowania budynkéw przy danym odcinku trasy
komunikacyjnej,

dopuszcza sie urzadzenie drugiej linii zabudowy i wtérny podziat dziatek pod warunkiem
uprzedniego ustalenia dostepu tych dziatek do drogi publicznej, stosownie do odrebnych
przepisOw prawnych,

obowigzuje odsuniecie zabudowy od granicy sgsiadujacych gruntéw lesnych co najmniej
12 m,

obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,
kolorystyka ogrodzen winna by¢ utrzymana w kolorze naturalnego kamienia, elementéw
ceramicznych, drewna lub kolorach brazu, zieleni, a tynkowane w jasnych stonowanych
barwach,

w granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla strefy oraz
ustalenia zawarte w rozdziale Ill, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu,

na terenach zdrenowanych przy lokalizacji obiektéw budowlanych obowigzuje
uwzglednianie wystepowania urzadzen melioracyjnych.

2, Ustala sie nastepujgce elementy kompozycji przestrzennej i zasady ich ksztattowania jako
dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem:

1)

2)

3)

obowiazujace linie zabudowy — okreslajgce wymagane potozenie zabudowy wzdtuz linii
oznaczonych na rysunku planu, z wytgczeniem obiektéw gospodarczych i garazy, ktore
moga by¢ usytuowane w gtebi dziatek,

nieprzekraczalne linie zabudowy - okreslajace dopuszczalne pofozenie nowych
budynkéw i innych obiektéw kubaturowych; obowigzuje zakaz sytuowania wymienionych
budynkow i obiektow poza granicami wyznaczonymi tymi liniami na rysunku planu,

aleje — zespoty drzew, ktére obejmuje sie ochrona, wskazujgce odcinki drég i ulic, dla
ktérych obowigzuje utrzymanie i urzadzenie zieleni wysokiej w formie ciggéw drzew z
pozostawieniem luk umozliwiajgcych otwarcia widokowe, pod warunkiem, ze zapewnia sie
widocznos$¢ na skrzyzowaniach, przy relacjach skretnych.

§ 10.

Dla wszystkich kategorii terenéw ustala sie nastepujgce zasady:

1)

2)

w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami szczegolnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w
wode,

b) dla nowych terenow wyprzedzajgcg lub réwnolegta w stosunku do nowego
zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom
wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej,

c) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny byé wyposazone w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej,

w zakresie przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegoélnosci ochrony przed

zagrozeniem powodziami, osuwiskami ruchami masowymi:

a) na terenach pofozonych w granicach obszaréw zagrozonych powodziami ZZ
wznoszenie obiektow budowlanych wymaga stosowania rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych uwzgledniajgcych mozliwos¢ okresowych wylewow wod i podtopien,

b)  wznoszenie obiektow budowlanych na obszarach objetych planem wymaga
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych na
etapie opracowania projektu budowlanego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,



c) wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu tereny osuwisk na ktérych posadowienie
obiektéw budowlanych wymaga wykonania badan geologiczno - inzynierskich,

d) wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu tereny zagrozone ruchami masowymi
na ktérych posadowienie obiektow budowlanych wymaga uwzglednienia podczas
ustalania warunkow gruntowych wystepowania proceséw geodynamicznych.

§ 1.

Ustanawia sie strefe ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza, oznaczong na rysunku
planu.

W obrebie strefy ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza zakazuje sie lokalizowania:

1) zabudowan mieszkalnych,

2) zakfadow produkujgcych i przechowujgcych zywnose,

3) zaktaddw zywienia zbiorowego,

4) studzien dla celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

§12.
Ustanawia sie strefe ochrony sanitarnej posredniej od cmentarza, obejmujgca pas terenu o
szerokosci 150m od granic terenu oznaczonego ZC.
W obrebie strefy ochrony sanitarnej posredniej od cmentarza zakazuje sie lokalizowania studzien
do celow konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

§13.
Wskazuje sie strefe ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody w Kaniowie, oznaczong na
rysunku planu.
W granicach strefy ochrony po$redniej zewnetrznej ujecia wody obowigzujg nastepujgce zakazy
okreslone w decyzji Wojewody Katowickiego o ustanowieniu strefy:
1) wprowadzania sciekéw do ziemi i wod podziemnych,
2) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych,
3) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociggéw do ich transportu,
4) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
5) mycia pojazdéw mechanicznych,
6) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

Il. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§14.

Zgodnie z obowigzujgcymi aktami prawnymi, ochronie jako pomnik przyrody podlega oznaczone

na rysunku planu:

1) 11 okazéw debu szyputkowego w parku zamkowym, nr rejestru powiatowego 111,

2) lipa drobnolistna za plebanig w potoku, objeta ochrona decyzja RG Bestwina,

3) dab szyputkowy przy ul. Polnej, objety ochrong decyzjg RG Bestwina,

4) buk pospolity w Ksiezym Lesie, objety ochrong decyzjg RG Bestwina.

Zgodnie z obowigzujgcymi aktami prawnymi, ochronie podlega obszar chronionego krajobrazu

na terenie kompleksu stawowego "Podkepie".

W stosunku do obszaru chronionego krajobrazu, o ktérym mowa w ust.2 obowigzujg zasady

ochrony ustalone uchwatg Nr XI1/68/95 Rady Gminy Bestwina.

Obejmuje sie ochrong aleje i zespoty drzew oznaczone na rysunku planu.

Ustanawia si¢ zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktdére mogtyby zagraza¢ obiektom

wymienionym w ust.1, a w szczegolnosci:

1) lokalizowania nowych budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m,

2) prowadzenia naziemnych ciggéw infrastruktury technicznej w sposéb wymagajgcy
naruszenia koron drzew pomnikowych,

3) prowadzenia podziemnych ciggéw infrastruktury technicznej w sposob naruszajgcy system
korzeniowy drzew pomnikowych,

4) prowadzenia prac ziemnych wymagajgcych odwodnienia terenu w stopniu, ktéry moze
powodowac¢ uszkadzanie drzew.

W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowigzujg nastepujgce zasady:



1)

2)

6)
7)
8)

9)

wyznacza sie nastepujgce kategorie terenéw, w obrebie ktérych dominujgca funkcjg jest
ochrona systemu przyrodniczego, w tym stanowigce korytarz ekologiczny Biatej, o
zasadach zagospodarowania okreslonych w rozdz. Ill:

a) tereny laséw (ZL),

b)  tereny rolne z mozliwoscig zalesienia (R2),

c) tereny zieleni chronionej i tereny rolne o funkcjach ekologicznych (ZE1),

d)  wody powierzchniowe(WS),

e) stawy rybne (RU3)

zachowanie istniejgcych ciekow naturalnych wraz z ich zabudowg biologiczng,
z mozliwo$cig prac regulacyjnych przy zachowaniu warunku ograniczen zadrzewien i
zakrzaczen w pasie 10 m od gérnej krawedzi cieku z uwagi na wymagania w zakresie
regulacji potokow,

ochrona i wprowadzenie zadrzewien $rédpolnych na terenach rolnych nie zmeliorowanych,
zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii
terendw jako powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw szczegélnych,
zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegto$ci mniejszej niz 50
m od linii brzegowej Biatej i 10 m od pozostatych ciekow,

zakaz lokalizacji nowych budynkéw, nie zwigzanych z gospodarka leéng w odlegtosci
mniejszej niz 30 m od $ciany lasu

selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji i
wykorzystanie jej dla ksztattowania zieleni,

wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji lub
prowadzeniem eksploatacji kopalin, do prac niwelacyjnych badz rekultywacji terendw
zdegradowanych.

zakaz magazynowania odpadéw w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i
powietrza.

Ustanawia sie nastepujace zasady ochrony jako$ci wod:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych do wod powierzchniowych i
gruntu,

warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do
odprowadzania sciekow,

podtgczanie obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i wytwérczych do zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekéw, sukcesywnie wraz z jego budowa,

wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej $ciekéw przemystowych za zgoda
uzytkownika sieci pod warunkiem wcze$niejszego zredukowania zawartych w nich
zanieczyszczen do parametréw okreslonych w przepisach szczegéinych,

zakaz lokalizacji w obrebie terenéw zagrozonych zalewami obiektow, ktére po zalaniu
mogtyby zagraza¢ skazeniem srodowiska,

wyposazenie obiektdbw mostowych na drogach klasy KDG, KDZ w urzgdzenia do
podczyszczania wéd opadowych,

prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w §24 i §25.

Ustanawia sig¢ nastepujgcy sposéb zagospodarowania obszaru i terenu gérniczego:

1)

2)

3)

wskazuje sie:

a) obszar i teren gorniczy Bestwina PG2,

b) granice ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej Bestwina,

ustala si¢ zasady ochrony i wykorzystania ztoza w obszarach gérniczych, o ktérym mowa

w ust.1:

a) eksploatacja ztoza w obrebie obszaréw goérniczych z zachowaniem warunkéw
okreslonych w przepisach szczegoélnych,

b) w granicach terenéw gérniczych uzgadnianie decyzji zwigzanych z zabudowa terenu
z panstwowym nadzorem goérniczym,

w granicach obszaru i terenu gérniczego oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg

ustalenia zawarte w rozdziale Ill, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu.

W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektéw obowigzujg nastepujgce zasady:

1)

zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z
art. 51 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, z
wyjatkiem obiektow infrastrukturalnych, komunikacyjnych i innych stuzacych celom
publicznym oraz zwigzanych z wydobyciem surowcéw mineralnych,



10.

11.

2) obowigzek ograniczania ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw w zakresie zanieczyszczen
powietrza, emisji, hatasu, wytwarzania pél elektromagnetycznych do terenu, do ktérego
odnosi sie tytut prawny na podstawie udokumentowania zasiegu ucigzliwosci we
wnioskach o wydanie decyzji dotyczgcych zabudowy terenu; obowigzek nie dotyczy
obiektéw, dla ktérych mogg by¢ ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania,

Ustala sie kategorie terendw, dla ktérych obowigzujg warto$ci progowe poziomow hatasu w

Srodowisku zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej obejmujgce tereny oznaczone: MR1, MR2, MR3, MN1,
MN2, MN3,

2) tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem obejmujgce tereny oznaczone
us1,

3) tereny pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy
oraz domy opieki spotecznej oznaczone U2.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem nie jonizujgcym zwigzanym 2z obiektami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace zaopatrzenia w

energie elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzgdzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej

okreslone w § 27 oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikaciji

okreslone w § 28.
\

lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspétczesnej i krajobrazu

kulturowego

§ 15.

Wskazuje sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru, oznaczone na rysunku planu, ktére

podlegajg ochronie prawnej zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

Do zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezg nastepujgce obiekty:

1) zatozenie patacowo-parkowe w Bestwinie w granicach ogrodzenia, nr rejestru 23/60 z dnia
24.02.1998 r.,

2) kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia Naj$wietszej Marii Panny w Bestwinie, nr rejestru
22/60 z dnia 24.02.1960 r.,

3) Sredniowieczny grodek rycerski w Bestwinie, nr rejestru KL.I11-670/63/74 z dnia 6 XIl 1974
I

Zasady i wymagania ochrony obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 2:

1) ochrona petna istniejgcej substancji zabytkowej, obiektow kubaturowych, obiektow matej
architektury, zieleni,

2) projekty dotyczace przeksztatcen obiektow zabytkowych i zmian w zagospodarowaniu
terenu wymagajg uzgodnien z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkéw.

§ 16.

Wskazuje sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu,

obejmujgcg obiekty zabytkowe i tereny, ktére podlegaja ochronie prawnej zgodnie

Zz wymaganiami przepisow szczegolnych.

W granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce zasady i wymagania

ochrony:

1) ochrona petna istniejgcej substancji zabytkowej, w szczegoélnosci uktadu komunikacyjnego,
obiektéw kubaturowych, obiektéw matej architektury i zieleni,

2) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowych budynkéw,

3) dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowe istniejacych wspoétczesnych obiektow
pod warunkiem przystosowania wygladu wymienionych obiektow do zasadniczych cech
formy architektonicznej obiektéw zabytkowych,

4) ponadto dla zatozenia patacowo-parkowego:

a) utrzymuje sie istniejgce zespoty zieleni z mozliwoscig uzupetniania zieleni,

b) dopuszcza sie¢ przebudowe obiektéw polegajacg na utrzymaniu zabytkéw w ich
stylowym ksztatcie architektonicznym, w przypadku konserwacji i rewaloryzaciji
obowigzuje petna ochrona substancji, historycznych podziatéw wiasnosciowych
otoczenia zabytkow w rozumieniu przepisow w zakresie ochrony i opieki nad
zabytkami,

5) dla zabytkowych cmentarzy:

a)  zachowuje sie zabytkowe rozplanowanie cmentarzy i elementy matej architektury z
nakazem sukcesywnej ich odnowy,



b) utrzymuje sie istniejgce zespoty zieleni z mozliwoscig uzupetniania zieleni,
projekty zmian dotyczgce przeksztatcen obiektow zabytkowych i terenéw wymagajg uzgodnien z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.
Instalowanie anten nadajnikéw i odbiornikow, w tym anten telewizji satelitarnej na obiektach
zabytkowych wymaga zgody wiasciwego organu ds. ochrony débr kultury.
W granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatu IlI
stosownie do potozenia w szesciu czesciach catego obszaru i okre$lonego przeznaczenia terenu.

§17.

Ustanawia sie strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu,

obejmujgcg otoczenie obiektow zabytkowych i terenéw, ktére podlegajg ochronie prawnej

zgodnie z wymaganiami przepisow szczegoélnych.

W granicach strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce zasady i

wymagania ochrony dla zatozenia przemystu i techniki:

1) ochrona petna istniejgcej substancji zabytkowej, w szczegolnosci, obiektow
kubaturowych, ukfadu drég, obiektow matej architektury i zieleni,

2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektéw wymienionych w §18
ust. 1, pod warunkiem, ze ksztattowanie formy architektonicznej nastgpi w nawigzaniu do
zasadniczych cech formy architektonicznej tych obiektow i nie spowoduje obnizenia
wartosci kulturowych otoczenia,

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych wspoéiczesnych obiektéw pod warunkiem
przystosowania wyglgdu wymienionych obiektéw do zasadniczych cech formy
architektonicznej obiektow zabytkowych,

4) dla nowych budynkéw wymagane jest zharmonizowanie skali zabudowy wspotczesnej z
tradycyjng oraz nawigzanie cechami bryly i detalu architektonicznego do tradycyjnej
zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu I, stosownie do okreslonego przeznaczenia
terenu,

Projekty dotyczgce przeksztatcen obiektow zabytkowych, wymagajg uzgodnienia z wtasciwym

organem ds. ochrony zabytkéw, stosownie do przepisow prawa.

§ 18.
Ustanawia si¢ ochrone w zakresie débr kultury nastepujacych obiektéw zabytkowych ze wzgledu
na ich wartosci kulturowe:
1) ul. Bialska nr 42, dom mieszkalny,
2) ul. Bialska nr 47, dom mieszkalny,
3) ul. Bialska nr 100, dom mieszkalny,
4) ul. Gospodarska nr 16, dom mieszkalny,
5) ul. Gospodarka nr 42, dom mieszkalny,
6) ul. Gen. Hallera nr 21, dom mieszkalny,
7) ul. Gen. Hallera nr 25, dom mieszkalny
8) ul. Gen. Hallera nr 29, dom mieszkalny,
9) ul. Gen. Hallera nr 41, dom mieszkalny,
10) ul. Gen. Hallera nr 53, dom mieszkalny,
11)  ul. Koscielna nr 34, dom mieszkalny,
12) ul. Koscielna nr 38, dom mieszkalny,
13)  ul. Koscielna nr 40, dom mieszkalny,
14) ul. Koscielna nr 44, dom mieszkalny,
15)  ul. Koscielna nr 57, dom mieszkalny,
16)  ul. Koscielna nr 43, dom mieszkalny,
17)  ul. Krakowska nr 41, dom mieszkalny,
18) ul. Krakowska nr 48, chatupa,
19)  ul. Krakowska nr 116, dom mieszkalny,
20) ul. Krakowska nr 119, dom mieszkalny,
21) ul. Krakowska nr 121, dom mieszkalny,
22) ul. Krakowska nr 132, dom mieszkalny,
23) ul. Krakowska nr 168, dom mieszkalny,
24) ul. Krakowska nr 170, dom mieszkalny,
25) ul. Krakowska nr 276, tartak, mtyn, budynek mieszkalny,
26) ul. Plebanska nr 4, zespét kosciota par., kaplica, plebania, kaplica grobowa, krzyze na
cmentarzu,
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27) ul. Plebanska nr 7, dom mieszkalny,

28) ul. Plebanska nr 19, dom mieszkalny,

29) ul. Podkepie, zabudowania cegielni,

30) ul. Witosa nr 25, dom mieszkalny z zabudowg gospodarcza.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) utrzymuje sie obiekty zabytkowe z zachowaniem ich substancji i detali architektonicznych
i zakazuje sie przeksztatcen powodujgcych obnizenie wartosci historycznych, estetycznych
lub architektonicznych obiektéw i ich bezposredniego otoczenia,

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektéw pod warunkiem, ze
dziatania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektéw, gabarytu bryty, ksztattu dachu
i detalu architektonicznego,

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw w sagsiedztwie wymienionych obiektéw, pod
warunkiem zharmonizowania skali zabudowy historycznej i wspoiczesnej oraz
wkomponowania elementéw wspoétczesnych w sposoéb nie naruszajacy charakteru miejsca
i gabarytéw obiektéw historycznych,

4) projekty zmian dotyczgce przeksztaicen badz rozbiorki dekapitalizowanych obiektow
wymagajg uzgodnien z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkdw.

§19.

Ustanawia sie strefe ochrony tradycji, oznaczong na rysunku planu, w celu zachowania

kompozycji zespotdw przestrzennych o istotnych walorach kulturowych o warto$ciach lokalnych

W granicach strefy ochrony tradycji obowigzujg nastepujgce wymagania:

1) utrzymuje sie w niezmienionym ksztatcie zachowane zasadnicze elementy rozplanowania:
przebieg historycznych drog, ciekéw wodnych, kierunki przebiegu roztogu pol i zielen
komponowang,

2) dla obiektéw wymienionych w §18 ust. 1, obowigzujg zasady i wymagania ochrony, o
ktérych mowa w §16,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektow wymienionych w §18
ust. 1 pod warunkiem, ze ksztattowanie formy architektonicznej nastgpi w nawigzaniu do
zasadniczych cech formy architektonicznej tych obiektéw i nie spowoduje obnizenia
wartosci kulturowych otoczenia,

4) dla nowych budynkéw wymagane jest zharmonizowanie skali zabudowy wspotczesnej z
tradycyjng oraz nawigzanie cechami bryly i detalu architektonicznego do tradycyjnej
zabudowy, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami
rozdziatu I,

5) projekty dotyczace nowej zabudowy wymagajg uzgodnienia z wiasciwym organem ds.
ochrony zabytkow, stosownie do przepisow prawa.

§ 20.
Ustanawia si¢ strefe¢ ochrony ekspozycji, oznaczong na rysunku planu, w celu ochrony
ekspozycji obiektow zabytkowych.
W granicach strefy zakazuje sie lokalizacji obiektéw przestaniajgcych zabytkowy kosciot.

§ 21.

Ustanawia sie strefe ochrony krajobrazu, oznaczong na rysunku planu, w celu zachowania i

ochrony przed degradacjg wysokich wartosci krajobrazu.

W granicach strefy ochrony krajobrazu obowigzujg nastepujgce wymagania:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw, poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale IlI,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w rozdziale Il

3) zakazuje sie, tworzenia nowych dominant, wznoszenia reklam i przestaniania obiektéw
wymienionych w § 16 i w §18 ust. 1 nowg zabudowa z drég publicznych klasy KG, KZ i KL
w odlegtosci co najmniej 50m od takich obiektow,

4) obowigzuje sukcesywne kablowanie istniejgcych i nowych linii elektroenergetycznych
niskich i $rednich napie¢ oraz linii telekomunikacyjnych.
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§ 22.

Ustanawia sie strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, oznaczong na rysunku planu,
obejmujaca teren o promieniu 40 m od centrum stanowiska w celu ochrony wartosci naukowych
i poznawczych stanowisk archeologicznych.

W granicach strefy ,,OW” obejmujgcej stanowiska archeologiczne wszelka dziatalnos$¢
inwestycyjna (jak melioracje, gazyfikacje, prace wod.-kan., energetyczne, teletechniczne oraz
budowlana) moze by¢ warunkowo dopuszczona wytgcznie po uzgodnieniu z WKZ, na
okreslonych indywidualnie warunkach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej i

komunalnej

§ 23.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu gminy:

1.

Uktad komunikacyjny stanowig nastepujgce elementy:

1) KDG - droga ( ulica) giéwna (powiatowa),

2) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze (powiatowe),

3) KDL - drogi (ulice) lokalne (powiatowe lub gminne),

4) KDD - drogi (ulice) dojazdowe(gminna),

5) KDW - drogi (ulice) wewnetrzne,

Droga (ulica) klas G i Z (KDG i KDZ) realizujg powigzania zewnetrzne i wewnetrzne obszaru

planu, odcinki drog i ulic klas L i D (KDL i KDD) oraz odcinki drég i ulic KDW — jego powigzania

wewnetrzne.

W celu ochrony przed ucigzliwoscig komunikacyjng tworzy sie strefe techniczng komunikacji Kt

obejmujgcg tereny przylegajgce do istniejacych i projektowanych odcinkéw drogi (ulicy) KDG

zaréwno w aktualnym jak projektowanym jej przebiegu oraz do istniejgcych i projektowanych odcinkéw
drog (ulic) zbiorczych KDZ.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu strefy Kt :

1) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow i urzgdzen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi (ulicy) KDG,
b) 10 m od linii rozgraniczajgcych odcinkéw drég (ulic) KDZ,

2) wskazana jest lokalizacja pasow zieleni ochronnej o charakterze oston izolacyjnych,
przeciw$nieznych i przeciwwietrznych oraz obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie
akustycznej w rejonach, w ktoérych z drogg (ulicg) sagsiadujg enklawy zabudowy
mieszkalnej,

3) w przypadkach, gdy wzdtuz istniejgcych odcinkéw ulic nastepuje wypetnienie pierzei
zabudowy, dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci okreslonych w ust.3 pkt.1) 0 5 m od linii
rozgraniczajgcych odcinkéw wymienionych klas drég (ulic).

1) Obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni co najmniej:

a) drogi powiatowe — na terenie zabudowy 8 m, a poza terenem zabudowy 20 m,
b) drogi gminne — na terenie zabudowy 6 m, a poza terenem zabudowy 15 m.

2) W szczegolnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy
drodze w odlegtosci mniejszej niz okreslone moze nastgpi¢ wytacznie za zgodg zarzadcy
drogi.

1) Zabrania si¢ dokonywania w pasie drogowym czynnosci, ktére mogtyby powodowac
niszczenie lub uszkadzanie drogi i jej urzadzen albo zmniejszenie jej trwatosci oraz
zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu drogowego. W szczegélnosci zabrania sie lokalizacji
obiektow budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotéw i materiatow niezwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

2) W szczegolnie uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie drogowym obiektéw
budowlanych lub urzadzen nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego moze nastapié¢
wytgcznie za zezwoleniem wiaéciwego zarzadcy drogi.

§ 24.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) Gtownym Zzroédtem zasilania w wode obszaru objetego planem bedzie istniejgcy wodociag
komunalny uzytkowany przez Przedsiebiorstwo Komunalne KOMBEST w Bestwinie.

12



2)

3)

4)

Utrzymuje sie dotychczasowy system zbiorczy zaopatrzenia w wode dla sotectwa Bestwina
gdzie bedzie pracowat gminny wodocigg grupowy, zasilany z ujecia infiltracyjno-
drenujgcego w Kaniowie, bazujgcego gtdwnie na wodach podziemnych z utwordéw
czwartorzedowych.

Dopuszcza sie zaopatrywanie pojedynczych gospodarstw z indywidualnych ujec

zagrodowych.

Dla prawidtowego zaopatrzenia w wode na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowg

ustala sie:

a) utrzymanie prowadzonej eksploatacji ujecia w Kaniowie, ze $rednig miesieczng
wydajnoscig 87,5 m3/h (2100 m3/d), z dopuszczalnym okresowym, krotkotrwatym
przekraczaniem ww. poboru do wielkosci 100 m3h (2400 m3/d), przy utrzymaniu
minimalnej rzednej zwierciadta wody w zbiorniku ujecia 241,50 m n.p.m. |
uwzglednieniu mozliwosci rozbudowy ujecia z zachowaniem warunkow
regulowanych w przepisach szczegolnych,

b) utrzymanie w dobrym stanie technicznym uje¢ wody, urzadzen i obiektow
towarzyszacych, tj. stacji uzdatniania i zbiornikow oraz sieci wodociggowej, a takze
istniejgcych nie eksploatowanych odwiertdéw i studni oraz zapewnienie ochrony ujec
wody zgodnie z przepisami szczegolnymi,

c) modernizacje sieci wodociggowej na obszarze gminy, poprzez zinwentaryzowanie
przewodow, aktualizacje jej przebiegu na podktadach mapowych, przebudowe sieci
wodociggowej, gtownie wymiane rurociggbw wodociggowych, szczegodlnie

azbestowo-cementowych i rurociggdw posiadajgcych zawezone przekroje,
uniemozliwiajgce zapewnienie niezbednego cisnienia w sieci z dopuszczeniem
budowy nowych obiektéw, urzadzen i sieci zgodnie z ustaleniami dla

poszczegoblnych kategorii terenéw okreslonymi w rozdziale I,

d) dla nowych terendéw zabudowy wyprzedzajgcg lub réwnolegta w stosunku do
zainwestowania budowe sieci wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom
wymaganych standardow w zakresie ilosci i jako$ci wody,

e) wyposazenie nowo projektowanych i remontowanych przewodow wodociggowych w
hydranty zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej,

f) pokrycie, zgodnie z przepisami szczegélnymi, zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w przepisach szczegoinych.

§ 25.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania $ciekdw z terendéw objetych planem:
1. Zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem $ciekow
sanitarnych i opadowych.

1)

2)

3)

Podstawowym sposobem odprowadzania $ciekdw  socjalno-bytowych  bedzie
przewidywany system zbiorczej kanalizacji sanitarnej: grawitacyjny i grawitacyjno-
cisnieniowy, realizowany w terenach ze skoncentrowang zabudowa.

Scieki socjalno-bytowe z terenu gminy odprowadzane beda siecig kolektorow
kanalizacyjnych poszczegoélnych sotectw do oczyszczalni $ciekow tj. z obszaru sotectwa
Bestwina do planowanej grupowej oczyszczalni w Kaniowie.

Sie¢ kanalizacyjng stanowi¢ bedg kolektory gtéwne, przebiegajace generalnie wzdtuz
gtownych ciggow komunikacyjnych, oraz kolektory boczne stanowigce odgatezienie
kolektoréw gtéwnych, a obejmujgce swym zasiegiem tereny zagospodarowane.
Realizacja sieci kanalizacyjnej dla miejscowosci Bestwina warunkowana jest budowg
oczyszczalni $ciekow lokalizowanej w poblizu terenu ZUW w Kaniowie.

Dopuszcza sie wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej sciekow przemystowych, pod
warunkiem wczesniejszego podczyszczenia ich do parametréw $ciekdw sanitarnych, oraz
za zgoda uzytkownika sieci.

Nie dopuszcza sie odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej sciekbw opadowych, ani
wod pochodzgcych z odwadniania gruntdw.

Dopuszcza sie alternatywnie realizacje jednej, grupowej oczyszczalni $ciekdw odbierajacej
$cieki z terenu catej gminy Bestwina,

Nie dopuszcza si¢ odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekéw opadowych, ani
wod pochodzgcych z odwadniania gruntow.
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10)

1)
2)

Na terenach zainwestowanych w gminie, ale nie uzbrojonych w kanalizacje sanitarng,
gdzie nie przewiduje sie zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie
przydomowych oczyszczalni sciekow, oraz zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw
wybieralnych na Scieki, opréznianych poprzez wywozenie $ciekbw na oczyszczalnie.
Zbiorniki bezodptywowe, oraz wywoz $Sciekéw winny spetnia¢ warunki okreslone w
przepisach,

dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i budowe nowych obiektow, urzadzen i sieci
zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych kategorii terenéw okreslonymi w rozdziale lIl.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych:

nie dopuszcza sie odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekéw opadowych, ani
wod pochodzgcych z odwadniania gruntéw,

wody opadowe z drog KDG, KDZ nalezy odprowadzac do pobliskich ciekow kolektorami
kanalizacji deszczowej, Ilub rowami przydroznymi. Jako$¢ wod opadowych
odprowadzanych do odbiornika odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach
szczegdlnych.

§ 26.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci gazowe;j:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

glbwnym 2zrédiem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca stacja gazowa | stopnia
w Bestwinie oraz sie¢ gazociggéw $redniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji,
wzdtuz istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia oraz wokot stacji gazowej | stopnia w
Bestwinie nalezy utrzymac istniejgce strefy techniczne, ktérych wymiary iwarunki
zagospodarowania okreslono w przepisach szczegélnych,

wzdtuz gazociggoéw Sredniego lub niskiego ci$nienia wybudowanych przed 11 grudnia
2001 r. nalezy utrzymac ich strefy techniczne, a wzdtuz gazociggéw wybudowanych po
wymienionym terminie lub projektowanych — strefy kontrolowane,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe gazociggdéw $redniego i niskiego
ci$nienia oraz stacji gazowych Il stopnia,

dopuszczalne trasy gazociggéw oraz lokalizacje stacji gazowych |l stopnia nie mogg
kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu,

projektowane gazociggi nalezy uktada¢ poza obrebem linii rozgraniczajgcych istniejgcych
i projektowanych drég, lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie
wyjatkowo na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

wymiary oraz warunki zagospodarowania stref technicznych i kontrolowanych, o ktérych
mowa w pkt 2) i 3), ustalono w postanowieniach przepiséw szczegolnych.

§ 27.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen i
sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejaca sie¢
$redniego napiecia, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV
usytuowanych poza obszarem objetym planem (GPZ Komorowice, GPZ Czechowice
Dziedzice Rafineria, GPZ Czechowice Dziedzice Miedz),

wzdtuz istniejgcych linii napowietrznych 110 kV relacji:

a) Komorowice — Jawiszowice,

b) Komorowice — Rafineria,

c) Komorowice — Miedz,

nalezy utrzymac istniejgce strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki zagospodarowania
okreslono w przepisach szczegolnych,

wzdiuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii $redniego napiecia 15 kV,
niskiego napiecia 0,4 kV, linii kablowych 15kV i 0,4kV, wokét istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, nalezy pozostawic strefy techniczne,
ktorych wymiary i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach szczegolnych,

na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz lokalizacje napowietrznych
i wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

dopuszczalne trasy linii elektroenergetycznych oraz lokalizacje stacji transformatorowych
nie mogg kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

na zatgczniku nr 2 do uchwaty zaznaczono projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV oraz projektowane odcinki linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV,
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7)

8)

9)

10)

stuzgce do zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcow na nowych terenach
wyznaczonych w planie pod zabudowe - dopuszcza sie inne lokalizacje stacji
transformatorowych i poprowadzenie linii odmiennymi trasami, wynikajgcymi ze
szczego6towych rozwigzan technicznych,

linie $redniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drég, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje w pasie
drogowym, po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych szaf
z urzgdzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach
okre$lonych przez zarzadce drogi,

kioski wolnostojacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w wykonaniu
wnetrzowym powinny charakteryzowac¢ sie zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem
architektonicznym harmonizujgcym z otaczajgcg zabudows,

wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w pkt. 2) i 3), ustalone w
postanowieniach przepiséw szczegolnych.

§ 28.

Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi uzytkownikéw systemow telekomunikacji, lokalizacji urzadzen
infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1)
2)

3)

4)

ustugi telekomunikacji mogg $wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci

telekomunikacyjnych,

na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji

oraz obiektow z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji przewodowej i radiowe;j,

dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu,
urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszczac:

a) wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejgcych lub wznoszonych w ramach
przeznaczenia podstawowego terenow,

b) w budynkach wolnostojgcych, jako obiekty infrastruktury telekomunikaciji,
lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenéw, pod warunkiem
minimalizacji gabarytow budynkéw oraz dostosowania wystroju architektonicznego
budynkéw do wymagan okreslonych dla przeznaczenia podstawowego terenu,

c) w przypadku koniecznoéci budowy kontenerowych obiektow telekomunikacii, nalezy
je maskowac wysokimi, gestymi krzewami, aby unikng¢ niekorzystnego wptywu tych
obiektow na walory estetyczne przestrzeni,

w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sie

prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzgdzeniami infrastruktury

telekomunikacji — na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

§ 29.

Ustala sie nastepujacg zasade zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)
4)

do celéw grzewczych nowych obiektéw uzytecznosci publicznej i ustugowych nalezy
stosowac zrédta nieucigzliwe dla otoczenia: gaz, energie elektryczng lub inne paliwa
ekologiczne,

w miejsce weglowych Zzrodet ciepta preferuje sie wykorzystanie gazu, innych paliw
ekologicznych lub energii elektryczne;j,

utrzymuje sie istniejgce kottownie lokalne,

dopuszcza sig lokalizacje obiektow zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptowniczej, wedtug
biezgcych potrzeb, w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terendéw, pod warunkiem
dostosowania wystroju obiektéw kubaturowych do wymagan okreslonych dla
przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 30.

1. Ustala sie zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpadoéw i zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

Ustala si¢ usuwanie odpadéw niebezpiecznych i technologicznych zgodnie z przepisami

szczegolnymi.

Ustala sie obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno-prawnego w zakresie

gospodarki odpadami przez prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg.
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4. Ustala sie obowigzek wyposazenia terendbw sportowych, rekreacyjnych, intensywnego ruchu
pieszego, parkingdbw w kosze uliczne.

Przepisy koricowe

§ 55.
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie nastepujgco:
1) dla terenébw MR1, MR3, MN1, MN2, MN3, U1, US1 — w wysokos$ci 30%,
2) pozostate wydzielone tereny — w wysokosci 0%.

§ 56.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bestwina.

§ 57.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jej opublikowania.

Warunki_zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z rysunku planu do uchwaly
Nr XXVI1/196/2005:

Dziatki nr 247/27, 247/32, 247/89, 247/90, 248, 2419 w czesci projektowaneqo przepustu

zaznaczonego na zataczniku graficznym do wniosku znajduja sie w zasieg obszaréw zagrozonych
powodzig ZZ.

Dziatki nr 247/91, 247/92, 257/3, 25716, 257/7, 257/8, 257/9, 2305 w czesci projektowanego przepustu

zaznaczonego na zataczniku graficznym do wniosku potozone sg:
e w granicach strefy ochrony krajobrazu
e w granicach obszaru chronionego krajobrazu na terenie kompleksu stawowego

KIERO
Re “(1!(1),,»_‘“\

Grryeie oz

WINCTW

Otrzymuja:

1. FIRMA INZYNIERSKA STRUKTURA mgr inz. Radostaw Suwaj, ul. Doliny Mietusiej 3/177,
Bielsko-Biata - petnomocnik Zarzgdu Drég Powiatowych w Bielsku-Biatej, ul. Regera 81,
Bielsko-Biata,

2. ala.

Zwalnia sie od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t. j.
z2015r. poz. 783 ze zmianami)
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