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WYPIS

Z TEKSTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU GMINY WILAMOWICE

OBEJMUJACEGO SOLECTWO STARA WIES
Zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Wilamowicach nr XIX/150/2004
z dnia 04 czerwca 2004r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Slaskiego Nr 59 z dnia 14 lipca 2004r. P0z.1882,

dla inwestycji:
zabezpieczenie i stabilizacja osuwiska na drodze powiatowej nr s4488 w Starej Wsi,
ustalenia planu sg nastepujgce:

[N

. Ustala sie jako obowigzujgce minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélinych
klas ulic i drog oraz linii kolejowych:

1) ulice (drogi) klasy Z (zbiorcze) 20 m
2) ulice klasy L (lokalne) 12m
3). drogi klasy L (lokalne) 15 m
4) ulice klasy D (dojazdowe) 10 m
5) drogi klasy D (dojazdowe) 15 m

Przebiegi linii rozgraniczajacych drég i ulic okresla rysunek planu.
2. Linie rozgraniczajace tereny tras komunikacyjnych wyznaczajg tereny przeznaczone dia
: realizacji celéw publicznych.

3. Dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drog i ulic klas Z, L
iD,

b) w formie parkingdéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drég
i ulic klasy D.

4. Urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych

terenéw oznaczonych jako KZ, KL i KD mogg byé¢:

1) ciggi piesze i rowerowe,

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o
charakterze lokalnym,

3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,

4) zielen o charakterze izolacyjnym,

5) obiekty i urzgdzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

6) elementy matej architektury.

5. Ukiad drogowy dopetniajg nie wydzielone jako osobne przeznaczenie terenu istniejgce ulice
dojazdowe do poszczegdlnych enklaw zabudowy; na nowych terenach przeznaczonych pod
zabudowe ukiad drogowy moze by¢ uzupetniony o odcinki drég i ulic dojazdowych do
pojedynczych dziatek, zapewniajgce ich prawidtowg obstuge komunikacyjng. W tych
przypadkach szeroko$ci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny
by¢é dostosowane do potrzeb; nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkow
okreslonych w przepisach dotyczacych drég pozarowych.

6. Przebiegow ciagébw rowerowych nie oznaczono na rysunku planu; przewiduje sie mozliwosci
prowadzenia ich jako:



7.

1)
2)
3)
4)

wydzielone drogi rowerowe,

pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni,

ciggi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego,

oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami i drogami o matym natezeniu ruchu.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przez uzytkownikéw poszczegélnych dziatek w ich obrebie
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw wedtug wskaznikow:

1)
2)

tereny UU: 25 m.p./ 1000 m? powierzchni uzytkowej + 30 m.p. / 100 zatrudnionych
tereny PU: 20 m.p. / 1000 m? powierzchni uzytkowej + 25 m.p./ 100 zatrudnionych .

 zabudowy mieszkaniowej z ustugami, w tym:

1.

2.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa z ustugami wbudowanymi lub
przybudowanymi do budynkéw mieszkalnych,

b) zabudowe ustugowa: obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji celéw publicznych oraz
obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z nieucigzliwg wytwoérczoscia i rzemiostem,

b) garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze mieszkalnictwa i ustug wbudowane
lub przybudowane do budynkéw mieszkalnych badz w budynkach wolno stojgcych,

c) ulice i drogi dojazdowe, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe,

d) zielen urzgdzona: skwery i zielence,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenéw M1 obowigzuje zakaz lokalizacji:

1)
2)

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

obiektow wytwérczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz innych obiektéw i urzadzen
ucigzliwych, ktérych potencjalna ucigzliwo$¢ wykracza poza granice terenu, do ktérego
odnosi sie tytut prawny.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu M1:

1)
2)

3)

4)

o)

6)

minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen wynosi 50% powierzchni

dziatki zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, ‘

obowigzuje w przypadku uzupefniania istniejgcych ciggéw zabudowy nowo

realizowanymi budynkami, tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy wzdtuz tras

komunikacyjnych oznaczonych KL i KD, co oznacza lokalizacje budynkéw mieszkalnych

W nawigzaniu do przewazajgcego usytuowania budynkéw przy danym odcinku trasy

komunikacyjnej,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wydzielonej

dziatki budowlanej,

obowigzuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku

lokalizacji obiektéw wytwérczosci, rzemiosta produkcyjnego w sgsiedztwie zabudowy

mieszkaniowej,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a)  wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 9 m z tolerancjg 20% tej wysokosci,
w przypadku uzupetniania istniejgcych ciagéw zabudowy nowo realizowanymi
budynkami dopuszcza sie zmiane wysokosci tych budynkéw pod warunkiem, ze
wysoko$¢ nowych budynkéw bedzie réwna wysokosci budynkéw sasiednich lub
Sredniej ich wysokoéci,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych
budynkéw dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci 30°-45°,

C) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub jednospadowymi badz oknami potaciowymi,

d) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w nastepujacych
kolorach: pokrycie dachu w kolorach czerwonobrgzowym, brazowym, zielono-
brgzowym, wykonczenie elewacji w kolorach stonowanych,

e) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastykowych
listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej,

forma wolnostojgcych obiektéw ustugowych, wytwérczosci, rzemiosta produkcyjnego

i gospodarczych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a)  wysokosé nie moze by¢ wieksza niz 7 m, a dla obiektéw gospodarczych — 6 m,

b)  dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych
i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci 15°-30°,



C) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystykg
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RR - Tereny rolne,
w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod rézne kategorie uzytkéw rolnych i egrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
1) drogi dojazdowe,
2) $ciezki turystyczne i rowerowe,
3) terenowe urzgdzenia turystyczne i rekreacyjne,
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu RR:

1) dopuszcza sie remonty i modernizacije istniejacej zabudowy w granicach dziatki siedliskowej w
celu poprawy wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz zabezpieczenia stanu
technicznego budynku,

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw, w tym budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng,

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE - Tereny otwarte
o znaczeniu ekologicznym, w tym:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) uprawy polowe i taki,

b) zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpoine,

c) cieki,

d) urzadzenia wodne w rozumieniu ustawy Prawo wodne,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty gospodarcze stuzace gospodarce rolnej, leSnej i rybackiej,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne,
c) drogi dojazdowe,
d) Sciezki piesze i rowerowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu ZE:

1) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejacej zabudowy w granicach dziatki siedliskowej w
celu poprawy wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz zabezpieczenia stanu
technicznego budynku,

2) obowigzuje utrzymanie wartosciowych zespotéw istniejacej zieleni, w szczegélnosci zieleni
stanowigcej obudowe biologiczng ciekéw i zbiornikow wodnych,

3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw, w tym wznoszonych w ramach zabudowy zagrodowej, za
wyjatkiem wymienionych w ust. 1,

4) nie dopuszcza sie do lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw wymienionych w ust. 1, pkt 2, lit. a) i b),

5) w zasiegu ztoza Pisarzowice |l Poziom IB oznaczonym na rysunku planu obowigzuje zakaz
zagospodarowania stwarzajacego zagrozenie dla zasobow ztoza.

1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU - Tereny
zespotow dworskich i produkcji rolnej, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) zabudowe zwigzang z produkcjg rolng, przetwérstwem i wytwérczoscig w drodze
‘adaptacji i modernizacji istniejgcych obiektow i urzadzen,
b) ustugi w zakresie administracji, gastronomii, hotelarstwa oraz funkcje mieszkaniowe w
drodze adaptaciji istniejacej zabudowy zespotéw dworskich,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:



a)  pomocnicze obiekty gospodarcze dla przeznaczenia podstawowego,
b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe,

c) zespoly parkowe, zielen nieurzgdzona,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W granicach terenéw RU obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkalnej oraz
podziatu wlasnosciowego zatozen dworsko-parkowych.
3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu RU:

1) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen zwigzanych z
produkcjg rolng oraz obiektow wymienionych w ust. 1, pkt. 2, lit. a), pod warunkiem:

a) zachowania ich nieucigzliwo$ci w stosunku do istniejacego i wskazanego sposobu
zagospodarowania terenu,
b) uwzglednienia specjalistycznych wskazan konserwatorskich,

2) obowiagzuje ochrona i odnowa obiektéw zabytkowych oraz zatozen zieleni,

3) wysoko$§¢  budynkéw, za wyjgtkiem zabytkowych budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych zespotéw dworskich, nie moze by¢ wyzsza niz $rednia wysoko$é
zabudowy stanowigcej ich bezposrednie otoczenie,

4) w zagospodarowaniu terenéw zwigzanych z obiektami produkcji roinej nalezy stosowaé
zielen o funkcjach izolacyjno-estetycznych,

5) Scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do
odbiornikéw muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami szczegélnymi,

6) sposdb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci
gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z
zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wod i gruntu.

/I Granice strefy cistej ochrony konserwatorskiej

1. Wskazuje sie strefe $cistej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu,
obejmujgcy obiekty zabytkowe i tereny, ktére podlegajg ochronie prawnej zgodnie z
wymaganiami przepiséw szczegoéinych.

2. W granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady
i wymagania ochrony:

1) ochrona pelna istniejacej substancji zabytkowej, w szczegdlnosci ukiadu
komunlkacyjnego obiektéow kubaturowych, obiektéw matej architektury i 2|elen|

2) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowych budynkéw,

3) dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowe istniejgcych wspdtczesnych obiektow
pod warunkiem przystosowania wygladu wymienionych obiektéw do zasadniczych cech
formy architektonicznej obiektéw zabytkowych,

4) projekty zmian dotyczace przeksztatcen obiektow zabytkowych i terenéw wymagajg
uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. W granicach strefy cistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatu Iil
stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu.

v 'jvfjlﬁranibg strefy ochrony ekspozycji

1. Ustanawia sie strefe ochrony ekspozycji zespotéw i obiektéw zabytkowych, oznaczong na
rysunku planu, w celu utrzymania widoku na te zespoly i obiekty.

2. Na terenach objetych strefg ochrony ekspozycji dziataniem podstawowym jest ksztattowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajgcy widok.

3. W granicach strefy ochrony ekspozycji obowigzujg nastepujace wymagania:

1) utrzymanie ekspozycji obiektéw i zespotéw zabytkowych w zabudowie poszczegélnych czesci

obszaru gminy,

2) zakaz przestaniania tych obiektéw i zespotdbw nowag =zabudowg z gidwnych ftras

komunikacyjnych i tworzenia nowych dominant,

3) ograniczenie wysokosci nowej i przebudowywanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami

wynikajacymi z rozdziatu Ill, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu,

4) ksztatty dachéw zabudowy i kolorystyke ich pokrycia okreSlajg ustalenia rozdziatu Il

stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu,

5) sukcesywne kablowanie istniejagcych i nowych linii  elektroenergetycznych i

telekomunikacyjnych.



VI, Przeznaczenie oraz wart
iterenéw:

i ki "/ abudowy i z‘_angospodéi?cj;\\;‘o_’\;éﬁ;fa, poszszegélhf#h; k egol

1. Dla wszystkich kategorii terendéw ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) istniejgca zabudowa i urzgdzenia moga by¢ remontowane, przebudowywane
i rozbudowywane z =zachowaniem ustaleh w zakresie warunkéow zabudowy
i zagospodarowania dla poszczegoélnych wydzielonych kategorii terendw,

2) realizacja zabudowy na dzialce potozonej w terenach objetych systemami kanalizacji
wymaga podigczenia tej dziatki do tych systemoéw, a do czasu realizacji tych systemow
mozliwe jest stosowanie tymczasowych rozwigzan technicznych pod warunkiem
zapewnienia w instalacji wewnetrznej w budynkach parametréow technicznych
umozliwiajacych sukcesywne podtaczenie do systemoéw, o ktérych mowa w §16,

3) w granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte
w rozdziale .

2. Dla wszystkich kategorii terenéw ustala sie nastepujace zasady:
1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom,
W szczegoélnosci ochrony przed zagrozeniem powodziami:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami szczegoélnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia
w wode,

b) dla nowych terenéw wyprzedzajgcg lub roéwnolegta w stosunku do nowego
zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom
wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakoSci wody z uwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej,

c) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej,

2) w zakresie przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegoélnosci
ochrony przed zagrozeniem powodziami lokalizacja obiektéw budowlanych w
obrebie terenéw zagrozonych osuwiskami oznaczonych na rysunku planu wymaga
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami szczegoéinymi.

3. Ustala sie nastepujace elementy kompozycji przestrzennej i zasady ich ksztattowania jako
dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem:

7) ciagi zieleni — wskazujace odcinki drog i ulic, dla ktérych obowigzuje urzadzenie zieleni
wysokiej w formie ciggéw drzew z pozostawieniem luk umozliwiajacych otwarcia
widokowe badz rzeddw drzew lub jako skupisk z udziatem krzewoéw, pod warunkiem, ze
zapewnia sie widoczno$¢ na skrzyzowaniach, przy relacjach skretnych.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - okresSlajgce dopuszczalne potozenie nowych
budynkéw i innych obiektéw kubaturowych; obowigzuje zakaz sytuowania wymienionych
budynkoéw i obiektow poza granicami wyznaczonymi tymi liniami na rysunku planu.

Za zgodnos¢ :

Zatgcznik: wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Otrzymuja;
1. Adresat
2. SG a/a (AC)
Optate skarbowa pobrano zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r.0 optacie skarbowej (Dz. U.
z 2006 Nr 225, poz.1635) - 50zt (dowod wptaty K103 nr 328/2011) dn.15.03.2011r.
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