Goczatkowice-Zdréj, dnia 17.01.2011 r.

PR/A.7323-6/11
Wypis
Zz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw gorniczych
znajdujacych sie w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdroj zatwierdzonego
uchwatla Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju Nr XLII/290/2010 z dnia 07.09.2010 r.
(ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r. Nr 257 poz. 4033),

dla nieruchomosci potozonych w Goczatkowicach-Zdroju przy ulicy Uzdrowiskowej,
obejmujacych dziatki: Nr 261/73, 646/74, 647/74, 648/73, 649/73, 650/73, 651/73, 655/74,
656/74, 657/74, 658/74, ktorych wiascicielem jest: SKARB PANSTWA.

Ustalenia planu:
1. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z rozdziatem 3 planu:
z §§ od 6 do 49

1. W planie wyznaczono tereny o réznym przeznaczeniu, definiujgc dla nich nastepujgce podstawowe i
uzupetniajgce przeznaczenie i uzytkowanie terenéw, budynkow i budowli, przedstawione na rysunku planu za
pomocg podstawowych barwnych oznaczen graficznych i literowych oraz oznaczen uzupetniajgcych
wynikajgcych ze specyfiki planu.

Whnioskowane dziatki lezg na terenie oznaczonym symbolami:

dziatka Nr 261/73 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.03KDZ,
dziatka Nr 646/74 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.03KDZ,
dziatka Nr 647/74 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.111ZP3,
dziatka Nr 648/74 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.03KDZ,
dziatka Nr 649/74 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.111ZP3,
dziatka Nr 650/74 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.03KDZ,
dziatka Nr 651/74 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.110ZP3,
dziatka Nr 655/74 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.03KDZ,
dziatka Nr 656/74 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.03KDZ,
dziatka Nr 657/74 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.03KDZ,
dziatka Nr 658/74 lezy na terenie oznaczonym symbolami: 11.110ZP3.

§ 40

Tereny drég publicznych — KD; dotyczy wszystkich terenéw drég o symbolach KDGP, KDZ, KDL, KDD:
Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne réznych klas technicznych, wyznaczane w normatywnych liniach
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem ustalen rozdziatu 5.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym (w tym zielen izolacyjna), elementy
infrastruktury technicznej zwigzanej wytacznie z funkcjonowaniem drogi.

3. Zasady zagospodarowania teren6w:
1) Nakazy:

1.1) docelowo na rzecz terenéw drég (dot. drég publicznych) nalez przejg¢ dziatki lub fragmenty dziatek
potozone wewnatrz wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych,

1.2) wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi winny by¢ zlokalizowane inwestycje zwigzane z infrastrukturg
drogowg i techniczng oraz niezbednymi obiektami inzynierskimi i budowlami ochronnymi (np. ekrany
akustyczne itp.).

1.3) ustala sie pozostawienie w liniach rozgraniczajgcych obiektow kultury materialnej:
przydrozne oraz pomniki przyrody.

1.4) w przylegtych terenach (odpowiednio do ich zagospodarowania) ustala sie linie nowej zabudowy w
obszarze terenu od strony KD:

a) w sasiedztwie drég KDGP /krajowych/ w odlegtosci 256 m od zewnetrznej krawedzi jezdni w terenach
niezabudowanych i 10 m w terenach zabudowy,

b) w sgsiedztwie drog KDZ /wojewodzkich i powiatowych/ w odlegtosci 20m od zewnetrznej krawedzi
jezdni w terenach niezabudowanych i 8 m w terenach zabudowy,

c) w sgsiedztwie drog KDL /powiatowych i gminnych/ w odlegto$ci 15 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni w terenach niezabudowanych i 6 m w terenach zabudowy,

kapliczki i krzyze
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d) w sasiedztwie drog KDD /gminnych/ w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni w terenach
niezabudowanych i w odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni lecz nie mniej niz 5 m od
granicy terenu,

2) Zakazy:
2.1) wprowadza sie zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drég (zakaz nie dotyczy wiat,
zadaszen i kioskéw w ramach przystankéw komunikacji zbiorowej).

3) Dopuszczenia:
3.1) stosowanie ekranow akustycznych oraz innych srodkéw ograniczajgcych oddziatywanie drogi.

§ 30

Tereny zieleni zwigzanej z wodami stojacymi i ptyngcymi — ZP3;

1.

2.
3.

Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni przywodnej w bezposrednim sasiedztwie wod stojgcych i
ptyngcych,
Przeznaczenie uzupetniajace — $ciezki piesze i rowerowe, elementy infrastruktury technicznej.
Zasady zagospodarowania terenow:
1) Nakazy:
1.1) utrzymanie i ochrona topografii naturalnego przebiegu linii brzegowej i krajobrazu,
1.2) zagwarantowanie dojazdu dla obstugi ciekéw poprzez drogi wewnetrzne nieutwardzone (polne i lesne),
1.3) przestrzeganie ustalen strefowych.
2) Zakazy:
2.1) zabudowy innej niz zwigzanej z ostong przeciwpowodziowg oraz gospodarkg wodng (nie dotyczy
obiektéw inzynierskich tj: mosty, ktadki itp.),
3) Dopuszczenia:
3.1) ingerencja wytacznie w przypadku robét zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, utrzymaniem
ciekoéw i przeciwdziataniem zarastaniu brzegow,
3.2) realizacja $ciezek rowerowych i szlakéw turystycznych pieszych.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami zgodnie
z rozdziatem 4 planu:
z§ 51

W planie okresla sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, przytaczy, obiektow

technologicznych i inzynierskich, ktére potozone sg w granicach innych wyodrgbnionych w planie terenéw o

roznym przeznaczeniu (w tym w terenach drogowych i kolejowych).

llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu (dziatki) lub infrastrukturze technicznej, dla wszystkich rodzajow

infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogéine:

1) ustala sie w pierwszej kolejnosci realizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych drég, za wyjatkiem drogi krajowej, gdzie ustala sie infrastrukture techniczng jedynie
zwigzang z drogami,

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich realizacje poza ww. liniami pod warunkiem, ze
planowane przebiegi nie sg kolizyjne z pozostatymi ustaleniami planu,

3) przebiegi przytaczy do projektowanych obiektow, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp. inwestycji,
ktére nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sg, lub
wynikajg z tekstu uchwaty, moga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcéw oraz
mozliwos$ciami poszczegdinych dysponentow i uzytkownikéw mediéw, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci odnoszg si¢ do podstawowego systemu zasilania i
obstugi,

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych mozliwe
jest niezaleznie od ustalen szczegotowych dla poszczegdinych terendw, przy nienaruszaniu pozostatych
ustalen planu,

6) przebudowy i modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajgco lub
réownolegle z docelowym programem modernizacji catego obszaru przestrzeni publiczne;j,

7) dopuszcza sie realizacie nowej infrastruktury (po modernizacji obszaru przestrzeni publicznej), pod
rygorem bezwzglednego doprowadzenia catosci terenu do stanu poprzedzajgcego inwestycje .

Dla wszystkich terenéw (dziatek) ustala sie w zaleznosci od potrzeb wyposazenie w sieci: wodociggowg - W,

elektroenergetyczng - E, kanalizacje sanitarng i deszczowg - K, cieptowniczg - C, gazowg — G a takze

teletechniczng - T, solankowg — S oraz inne niewymienione z nazwy - |, wraz ze zwigzanymi z nimi
urzgdzeniami.

W zaleznoéci od potrzeb zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania na energig elektryczng z

istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej E, z uwzglednieniem preferenciji dla:

1) realizacji linii kablowych podziemnych, nie wykluczajagc mozliwosci realizacji napowietrznych linii
energetycznych,

2) lokalizacji nowych stacji transformatorowych na dziatkach wydzielonych, bedgcych we wiadaniu dostawcy
energii, w terenach zielonych, badz w granicach terenéw pozostatych funkciji.
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W zaleznos$ci od potrzeb zagwarantowanie odprowadzenia $ciekéw do istniejgcego i rozbudowywanego

systemu sieci kanalizacyjnej K, pod warunkiem, ze $cieki sanitarne i wody deszczowe bedg odpowiadac

obowigzujgcym parametrom, a takze z uwzglednieniem nastepujgcych uwarunkowan:

1) lokalizacja nowych obiektéw technologicznych (przepompowni) tylko na dziatkach wydzielonych bedacych
we wiadaniu dysponenta sieci,

2) w razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

W zaleznos$ci od potrzeb utrzymanie dostawy ciepta z sieci cieptowniczych C z Pszczyny.

W zaleznosci od potrzeb zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na gaz z istniejgcej

i rozbudowywanej sieci gazowej G, dla celéw bytowych, przemystowych i oraz celéw grzewczych,

Zapewnienie dostepu do istniejgcej i rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej z dazeniem do skablowania

sieci, lokalizacja nowych anten telefonii bezprzewodowych itp. w granicach samodzielnych dziatek lub na

obiektach, ktore nie podlegajg ochronie ze wzgledéw konserwatorskich, w miejscach nieeksponowanych, przy

zachowaniu wymaganej odlegtosci od strefy SUA — ochrony uzdrowiskowej A oraz wszystkich wymogéw

lokalizacyjnych i formalno prawnych,

W zalezno$ci od potrzeb zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania na solanke przez zakfady

uzdrowiskowe.

Mozliwo$¢ realizacji sieci innych tj.: telewizja kablowa, alarmowa, itp..

Szczegotowe ustalenia dla poszczegolnych sieci nalezy uzyskac odrebnie.

W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1.

2.

B0 IO

z§52
dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania, utylizacji i przerabiania odpadéw
komunalnych,
dopuszcza sie krotkoterminowe gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw produkcyjnych w granicach
dziatek na ktérych sg wytwarzane,
dopuszcza sig utworzenie punktu odbioru i tymczasowego magazynowania odpadéw niebezpiecznych (baterie,
akumulatory, swietléwki, przepracowane oleje itp.) przy zachowaniu wszystkich ustalen strefowych,
utrzymuje sie istniejgcy punkt zbiérki odpadéw innych niz niebezpiecznych (powiatowy punkt zbiérki opon),
dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymég dla planowanych w tym terenie
nowych funkcji: minimalizacji ilosci wytwarzania odpadéw, segregacji (ze szczegdlnym uwzglednieniem
ewentualnych odpadoéw niebezpiecznych)
nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych powstajgcych w
zwigzku z udzielaniem swiadczen zdrowotnych,
nakaz wyposazenia terenéw intensywnego ruchu pieszego i rowerowego KDP, w urzadzenia do gromadzenia
odpadoéw, dostosowane do technologii ich wywozu i utylizacji,
zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe,
dla wszystkich posesji obowigzek zawarcia odpowiednich uméw (z uprawnionymi przedsiebiorstwami)
zapewniajgcych ciggty odbiér odpadéw,

. dla wszystkich podmiotow gospodarczych obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno prawnego z

zakresu gospodarki odpadami.

Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu definiowane dla terenéw drogowych
KD i terenow kolejowych KK, terenu, zgodnie z rozdziatem 5 planu:
2§53, §54i§56,

1.03KDZ (droga powiatowa),
Przeznaczenie podstawowe — KDZ — droga zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa,
Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, bez budynkow,
Zasady zagospodarowania terenow :
1) Nakazy:

1.1) docelowo ustala sie linie rozgraniczajgce normatywne o szeroko$ci 20 m z poszerzeniami/zwezeniami

dostosowanymi do wiasnosci w pasie drogowym,

1.2) linie zabudowy ustala sie w odlegtosci min. 5m od linii rozgraniczajgcych,

1.3) przestrzeganie ustalen strefowych,
2) Zakazy:

2.1) jak w § 40,

3) Dopuszczenia:
3.1) jak w § 40.
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4. Szczegotowe zasady zagospodarowania definiowane dla poszczegdélnych terendw
(ustalenia terenowe), zgodnie z rozdziatem 6 planu:

z§ 56
Ustalenia strefowe: SUC, STOW, STG, STZ, SPK, SUT.

5. Uwarunkowania uzdrowiskowe, zgodnie z rozdziatem 7 planu:
z§57
1. Dla ochrony i racjonalnego ksztattowania elementéw $rodowiska przyrodniczego i rozwoju lecznictwa
uzdrowiskowego na podstawie Tymczasowego Statutu Uzdrowiska Goczatkowice Zdréj, w planie wyznacza
sie:
1) strefe ochrony uzdrowiskowej A — SUA,
2) strefe ochrony uzdrowiskowej B — SUB, przylegta do strefy ,A” i stanowigcg jej otoczenie,
3) strefe ochrony uzdrowiskowej C — SUC, przylegta do strefy "B" i stanowiaca jej otoczenie,
4) w wyzej wymienionych strefach obowigzujg zakazy i nakazy.

2. W obszarze oddziatywania strefy SUC - ochrony uzdrowiskowej C obowigzujg, w nawigzaniu
do pkt 1. 4), m.in:
1) Zakazy:
1.1) nieplanowanego wyrebu drzew,
1.2) prowadzenia dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych,
1.3) lokalizacji nowych ucigzliwych obiektéw budowlanych i innych ucigzliwych obiektow, w tym zaktadow
przemystowych,
1.4) prowadzenia dziatan majgcych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia przestrzenne lub
wiasciwosci lecznicze klimatu.
2) Nakazy:
2.1) zachowania waloréw krajobrazowych i klimatycznych,
2.2) ochrony ztéz naturalnych i surowcéw leczniczych,
2.3) zachowanie wskaznikéw terendw biologicznie czynnych = 45%
3) Dopuszczenia:
3.1) lokalizowanie funkcji niekolidujgcych z uzdrowiskiem,.

6. Uwarunkowania i zasady zagospodarowania w rejonach oddziatywania i eksploatacji
wegla kamiennego, metanu, wod leczniczych oraz torfu, zgodnie z rozdziatem 8 planu:

z§58

1. W planie wyznacza sie strefy oddziatywania dotychczasowej i planowanej dziatalnosci gérniczej w granicach :

1) terenu gérniczego wegla kamiennego KWK ,Silesia” wg. koncesji nr 162/94 z dn. 26.08.1994r. wraz
z p6zniejszymi zmianami - strefa terenu goérniczego wegla kamiennego STG,

2) obszaru gérniczego wegla kamiennego KWK ,Silesia” wg. koncesji nr 162/94 z dn. 26.08.1994r. wraz z
pbzniejszymi zmianami - strefa obszaru gérniczego wegla kamiennego SOG,

3) terenu gorniczego pokrywajgcego sie z obszarem goérniczym metanu S.A. ,Metanel” wg. konces;ji nr 195/93
z dn. 24.09.1993 r. wraz z p6zniejszymi zmianami - strefa terenu i obszaru gérniczego metanu STOM,

4) terenu gorniczego pokrywajgcego sie z obszarem goérniczym torfu leczniczego Wojewddzkiego Osrodka
Reumatologiczno — Rehabilitacyjnego w Goczatkowicach wg. koncesji nr 90/92 z dn. 30.10.1992 r. wraz z
pozniejszymi zmianami - strefa terenu i obszaru goérniczego torfu leczniczego STOT,

5) terenu goérniczego pokrywajacego si¢ z obszarem goérniczym woéd leczniczych (solanki)
Wojewoddzkiego Osrodka Reumatologiczno — Rehabilitacyjnego w Goczatkowicach wg. koncesji nr
89/92 z dn. 30.10.1992 r. wraz z pézniejszymi zmianami - strefa terenu i obszaru gérniczego wéd
leczniczych STOW,

2. W zasiegu stref ww. terendw gorniczych znajdujg sie tereny objete przewidywanymi szkodliwymi wptywami
robot gorniczych prowadzonymi przez zaktady gornicze. Negatywne oddziatywanie dziatalnosci gérniczej na
$rodowisko i bezpieczenstwo powszechne nie moze przekroczy¢ parametréw okreslonych w obowigzujgcych
uregulowaniach prawnych.

3. W zasiegu stref ww. obszaréow gorniczych znajdujg sie obszary w granicach ktérych, przedsiebiorcy
posiadajgcy odpowiednig koncesje uprawnieni sg do wydobywania kopalin (objetych tg koncesjg) na zasadach
w niej okreslonych.
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Ustalenia dotyczace bezpieczenstwa powszechnego i ochrony srodowiska:

1.

z§59
Strefa STG i SOG:
1) z uwagi na projektowang eksploatacje przewiduje sie mozliwos$¢ wystapienia na obszarze planu:
1.1) nastepujgcych kategorii terenu gérniczego:
a) |l kategorie terenu goérniczego,
b) Il kategorie terenu gorniczego,
c) | kategorie terenu gérniczego,
1.2) prognozowanych osiadan gruntu 0+3,0 m (izolinie osiadan przedstawiono na rys. planu),

2) przedsiebiorca zobowigzany jest do wykonywania pomiaréw drgan gruntu oraz pomiaréw deformaciji
terenu powstajgcych wskutek eksploatacji gorniczej i udostepniania danych pomiarowych wojtowi gminy
Goczatkowice-Zdroj oraz pozostatym przedsiebiorcom gérniczym,

3) eksploatacja gornicza winna by¢ tak prowadzona aby jej wptywy nie przekraczaty kategorii okreslonej
koncesijg,

4) dla wszelkich planowanych przedsiewzie¢ budowlanych stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia
konstrukcyjne wynikajace z kategorii terenu gérniczego,

5) dla istniejgcych obiektow budowlanych wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia konstrukcyjne wynikajace
z kategorii terenu gérniczego, szczeg6ing ochrong nalezy objac¢ obiekty zabytkowe

6) wszelkie planowane przedsiewziecia budowlane muszg uzyska¢ pozytywne opinie i uzgodnienia, w tym
dotyczacych ochrony urzadzen melioracyjnych,

7) nakazuje sie prowadzenie eksploatacji zioza wegla kamiennego zgodnie z zatwierdzonym Projektem
Zagospodarowania Ztoza,

8) dla ochrony obszaréw goérniczych wod leczniczych (strefa STOW) i torfu leczniczego (strefa STOT) nalezy
przestrzega¢ ustanowionych filaréw ochronnych, w granicach ktérych eksploatacja wegla nie moze byé
prowadzona albo moze by¢ dozwolona tylko w sposéb zapewniajgcy ochrone,

9) nakazuje sie przyjmowanie dziatan profilaktycznych jako podstawowg metode ochrony poszczegdéinych
elementéw srodowiska przed ucigzliwo$ciami i zagrozeniami wywotanymi dziatalnoscig gérnicza (ochrona
powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza, ochrona przed hatasem i wibracjami
oraz odpadami).

Strefa STOW:
1) nakazuje sie prowadzenie eksploatacji zloza wody leczniczej (solanki) zgodnie z obowigzujacym
Projektem Zagospodarowania Ztoza,
2) w obszarze oddziatywania strefy obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia , w szczegoélnosci:
2.1) zakaz lokalizacji zaktadow, ktérych dziatalno$¢ mogtaby wptyng¢ na pogorszenie warunkow $rodowiska
naturalnego,
2.2) zakaz lokalizacji obiektéw, ktére mogtyby doprowadzi¢ do potencjalnego zagrozenia wiasciwosci wod
leczniczych,
2.3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktéra mogtaby zmieni¢ podziemne stosunki wodne.

Dla stref STG, SOG, STOM, STOT i STOW, — wszelkie planowane przedsiewziecia budowlane muszg uzyskac
pozytywne opinie i uzgodnienia.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z rozdziatem 9 planu
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z§60

Dla ochrony srodowiska naturalnego ustala sie:

1) utrzymanie i ochrone uksztattowania terenu,

2) utrzymanie i ochrone naturalnego przebiegu linii brzegowych wod stojgcych i ptyngcych:

) utrzymanie i ochrone terenéw rolnych,

) utrzymanie i ochrone terenéw lesnych,

) utrzymanie i ochrone terenéw zieleni wysokiej i $redniej, z dopuszczeniem przesadzen, wycinek drzew i
krzewow kolidujgcych z podstawowym i uzupetniajacym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem
kompensacji zasobdéw przyrodniczych,

6) wprowadza si¢ nakaz realizacji (réwnolegle z inwestycjg podstawowg) terenéw biologicznie czynnych,
indywidualnie w granicach kazdego z terenéw i dziatek (procent powierzchni ustalony w zapisach
szczegoOtowych), do ktorych nalezg tereny zieleni niskiej (trawniki), zieleni $redniej (krzewy), zieleni
wysokiej (drzewa), istniejgcej i projektowanej.

7) Procent terenéw biologicznie czynnych w poszczegoélnych strefach ochrony uzdrowiskowej — ma wynosic¢
odpowiednio: SUA 75%, SUB 55%, SUC 45%

b w

Dla ochrony klimatu oraz ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych kanatéw przewietrzania dostosowujac linie rozgraniczajace tereny do topografii
terenu,
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2) wyznacza sie tereny podlegajgce ochronie, o dopuszczalnym poziomie substancji
zanieczyszczajgcych wprowadzanych do powietrza - obszar ochrony uzdrowiskowej (strefa SUA),
3) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii ciepinej charakteryzujagcych sie brakiem lub niskg
emisjg substancji do powietrza.

z § 61
Dla ochrony i racjonalnego ksztattowania elementéw srodowiska przyrodniczego w planie wyznacza sig:
strefe zespotow przyrodniczo-krajobrazowe — strefa SPK,
strefe z dopuszczong funkcja rekreacyjng — strefa SUT.

W obszarze oddziatywania stref: SUE, SPK oraz dla pomnikéw przyrody i korytarzy ekologicznych
obowigzujg ograniczenia, a w szczegoéInosci.
1) zakazuje sie:

1.1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

1.2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych; uszkadzania i zanieczyszczania gleby, za wyjgtkiem wydobycia torfu

1.3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

1.4) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-bfotnych;

1.5) znaczacych zmian sposobu uzytkowania ziemi,

2) dopuszcza sie:

2.1) wykonywanie prac na potrzeby ochrony zgodnie dla danej formy ochrony przyrody;

2.2) realizacje inwestycji celu publicznego ,

2.3) podejmowanie zadan z zakresu bezpieczenstwa przeciwpowodziowego itp.

W obszarze wyznaczonej strefy z dopuszczong funkcjg rekreacyjng SUT:
1) nakazuje sie:
ochrone i zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu i zieleni,
2) zakazuje sie:
prowadzenia dziatan mogacych negatywnie wptyngc na stan srodowiska,
lokalizowania obiektow i urzadzen niezgodnych z funkcja podstawowsg i uzupetniajgcg danego terenu,
3) dopuszcza sie:
realizacje obiektéw z zakresu rekreacji i agroturystyki,
realizacje obiektéw na wyznaczonych terenach.

z§62

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

13. Z uwagi na niewielkie rozpoznanie gminy pod wzgledem archeologicznym, wieksze prace ziemne
(prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej, wykopami pod
fundamenty duzych budynkéw o charakterze ustugowym oraz prac zwigzanych z budowg drég
uktadu podstawowego), nalezy prowadzi¢ z nadzorem archeologicznym.

14. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig, iz osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w
przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, obowigzane sg
niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Rade Gminy Goczatkowice-Zdroj i Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow (WKZ), jednocze$nie zobowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez WKZ odpowiednich
zarzgdzen.

15. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych przestowych
ogrodzen betonowych od strony drog publicznych.

8. Zasady zagospodarowania i zabudowy w granicach obszaréw, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, zgodnie z rozdziatem 10 planu:

z§63
W planie, z uwagi na wymogi ochrony ustalone na podstawie przepiséw odrebnych wyznacza sie strefy:
1) terenow potencjalnie zalewowych — STZ,
2) techniczng od watéw przeciwpowodziowych:
5.1) 50 m,
5.2) 10 m,



3) techniczna ciekéw wodnych,
4) oddziatywania infrastruktury technicznej:
7.1) techniczna magistrali wodnej,
7.2) techniczna linii energetycznej,
7.3) techniczna gazociagu,
7.4) pozostatych sieci.

2. W terenach objetych zasiegiem strefy terenéw potencjalnie zalewowych STZ ustala sie:

terasa zalewowa obejmuje swym zasiegiem tereny juz zurbanizowane i zabudowane, dla nowych budynkéw i
budowli nalezy przyja¢ rozwigzania projektowe, funkcjonalne i techniczne (wzmocnienie konstrukcji
fundamentéw, brak podpiwniczenia, wysoki parter, wzmocniona konstrukcja, trwate materiaty |
technologie), minimalizujgce negatywne skutki wynikajgce z zagrozenia powodziowego,

utrzymywanie w dobrym stanie umocnien i zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz urzgdzen melioracyjnych,

zapewnienie administratorowi dostepu do cieku w celu prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych,

staty monitoring stanu wod.

3. W terenach objetych zasiegiem strefy technicznej od watéw przeciwpowodziowych ustala sie:
zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu — strefa 50 m,
zakaz nasadzania drzew i krzewdw w odlegtosciach mniejszych niz 10 m od stopy watu — strefa 10 m.

4. W terenach objetych zasiegiem strefy technicznej ciekéw wodnych ustala sie:
zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 5 m celem umozliwienia administratorowi
prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych oraz dla ochrony otuliny biologicznej ,
zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej od 1,5 m od krawedzi cieku — strefa nieujawniona w
rysunku planu.

5. Dla strefy technicznej linii energetycznej ustala sie:
1) szerokos¢ strefy technicznej dla istniejgcej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia wynosi 30 m,
2) szerokosc strefy technicznej dla istniejgcej napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia wynosi 16 m,
3) szerokos¢ strefy technicznej dla istniejgcej napowietrznej linii energetycznej niskiego napiecia wynosi 6 m — strefa
nieujawniona w rysunku planu,
4) w terenach objetych zasiegiem strefy obowigzuje zakaz budowy obiektéw kubaturowych, sadzenia drzew oraz
podejmowania dziatan mogacych zagrozi¢ trwatosci linii energetyczne;.

6. Dla strefy technicznej gazociagu ustala sie:
1) szeroko$¢ strefy technicznej wynosi 1 m - strefa nieujawniona w rysunku planu.

7. Dla pozostatej infrastruktury (sieci co, telekomunikacyjne, kanalizacyjne) ustala sie strefy techniczne zgodnie z
warunkami technicznymi — strefy nieujawnione w rysunku planu.

©

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z rozdziatem 11 planu:
z§64

1. W celu utrzymania i ksztattowania tadu przestrzennego wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych gminy,

do ktérych naleza;

istniejgcy i projektowany uktad drogowy (drogi publiczne KDGP, KDZ, KDL, KDD) i kolejowy (KK1, KK3 i KK2)
dostosowany do istniejgcego uktadu komunikacyjnego, stanu zagospodarowania oraz rzeczywistych
zwigzkow i relacji wystepujacych pomiedzy poszczegdlnymi terenami,

tereny ogoinodostepne jak: ciggi dla pieszych, place, skwery, parki, wraz z przylegtymi do nich obiektami
uzytecznosci publicznej.

2. Dla realizacji infrastruktury technicznej plan rezerwuje tereny potozone wewnagtrz linii rozgraniczajgcych
jednostek drogowych oraz inne obszary, potozone w granicach poszczegdlnych terenéw, znajdujace sie w
zasiegach stref obstugi technicznej istniejacych lub planowanych sieci, obiektoéw i urzgdzen.

3. Plan przewiduje obstuge terenéw komunikacjg publiczng (przebiegi i lokalizacja przystankéw nie sg
wyznaczane graficznie). :

10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z rozdziatem 12 planu:
z§ 66
1. Zasady dokonywania podziatdbw zwigzanych z wydzieleniem cieku wodnego i terendéw bezposrednio don
przylegtych:
1) z uwagi na wystepujace rozbieznosci pomiedzy faktycznym przebiegiem ciekéw wodnych, a istniejgcymi
podziatami wiasnosciowymi, plan ustala, iz stan faktyczny jest podstawg zapisu planu i nie wymaga
stosowania art.36 ustawy.
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2. Zasady dokonywania podziatéw zwigzanych z wydzieleniami terenow :

1)
2)

3)

4)

a.
b.
c.

zasady ponizsze odnoszg si¢ zaréwno do procesu scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci,
przebiegi granic poszczegolnych terenéw drog i terenéw, sg przedmiotem ustalen graficznych w rysunku
planu (w skali 1:2000) oraz tekstowych planu, i stanowig podstawe do dokonywania wstgpnych projektow
podziatéw oraz projektéw zagospodarowania terenu (w skali 1:1000 i 1:500).

Ustala sie minimalng wielkos¢ i szerokos¢ frontbw nowo wydzielanych dziatek w poszczegoélnych strefach
ochrony uzdrowiskowej i tak dla strefy SUA :
a. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w granicach 1200 m2.
b. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) zabudowy siedliskowej — 16 m,
b) zabudowy rekreacyjnej — 16 m,
c) zabudowy pensjonatowej — 18 m,
d) jednorodzinnej od 6,0 do 18 m,
e) wielorodzinnejod 18 m,
f) ustugowej i przemystowej od 18 m

Dla stref SUB i SUC minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowy
siedliskowej MR —2000m2,

zabudowy rekreacyjnej — 800 m2,

zabudowy pensjonatowej — 1200 m2,

jednorodzinnej MN1 i MN2:

a) wolnostojgcej — 800 m2,

b) blizniaczej — 450 m2,

c) zwartej —200 m2

zabudowy ustugowej U i P - 1000 m2, za wyjatkiem obiektéw o powierzchni zabudowy do 100 m2 , dla

ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni dziatki.

Minimalna szerokos¢ frontéw dziatek:

a) zabudowy siedliskowej— 16 m,

b) zabudowy rekreacyjnej— 16 m,

c) zabudowy pensjonatowej— 18 m,

d) jednorodzinnej od 6,0 do 18 m,

e) wielorodzinnejod 18 m,

f) ustugowej i przemystowej od 18 m

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 °, z tolerancjg w granicach 20 °.

4. Zasady dokonywania podziatéw wewnatrz poszczegoélnych terenow:

11.

1)

2)

4)

5)

podziaty te sg jedynie przedmiotem ustalen tekstowych planu, na etapie wstepnych projektéw podziatow
bedg wydzielane poszczegdine nieruchomosci (dziatki), zgodnie z ustalonymi w planie minimalnymi
szerokos$ciami dziatek budowlanych i ich powierzchniami.

zabudowanych z budynkami potozonymi w wyznaczonym nieprzekraczalnym zasiggu zabudowy i
ogrodzonych, przedsiewziecia realizowane na przedmiotowych dziatkach (zmieniajgce istniejace
powierzchnie zabudowy) wymagajgce wydania decyzji o pozwoleniu na budowe winny wigzac sig¢ z
regulacjg granic i przeniesieniem ogrodzen od strony ulicy na lini¢ rozgraniczajacsg,

zabudowanych z budynkami i ogrodzeniami potozonymi wewnatrz linii rozgraniczajgcych droge lub
pomiedzy nig i wyznaczona linig zabudowy, ustala sie zakaz zmiany obrysu budynku i budowli oraz zakaz
nadbudowy, dla obiektéw potozonych blizej niz wymagana odlegto$¢ od krawedzi jezdni, wprowadza sig
zakaz zmiany sposobu uzytkowania i wydawania pozwolenia na budowe, w przypadku wyburzenia
przedmiotowych obiektow i budowli, ich odtworzenie moze nastapi¢ z zachowaniem obowigzujgcych
planem linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy, z jednoczesng korektg granic i ogrodzen.

dopuszcza sie pozostawienie bez zmian istniejagce ogrodzenia w obszarze wyznaczonych linii
rozgraniczajgcych,

nowoprojektowane lub przebudowywane ogrodzenia nalezy realizowa¢ na linii rozgraniczajgcej od strony
drog,

Zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw, zgodnie z rozdziatem 13 planu:

2§68

Za tymczasowy sposéb zagospodarowania czesci lub catosci terenu, dziatki czy dziatki budowlanej rozumie
sie:

1)

utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy zasadniczej,
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2. Dopuszcza sie w granicach konkretnej dziatki, dziatki budowlanej zagospodarowanie tymczasowe lub
lokalizacje obiektéw tymczasowych, pod warunkiem, iz w zapisach terenowych w rozdziale 3 planu, nie
wprowadzono stosownego zakazu.

12. Ustalanie stawek procentowych, zgodnie z rozdziatem 14 planu:
2§69
1. W planie definiuje sie zasady naliczania jednorazowych opfat - stawek z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN1, MN3, MN4, MW - 15%.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami MN2 - 20%.
Dla terenéw zabudowy ustugowej UU, UE, UZ1, UZ2, UZ3, UK, UA, UD, UP1, UP2, UL - 30%.
Dla terenéw zabudowy sportu i rekreacji US1 i US2 - 15%.
Dla terenéw zabudowy produkcyjnej P1, P2 i P3 - 30%.
Dla pozostatych terenéw objetych planem — 5%
Dla terenéw, ktérym ustalono 2 rodzaje przeznaczenia, przyjmuje sie stawke wyzsza.
Ustalenia powyzsze oznaczaja, ze Wojt Gminy Goczatkowice-Zdr6j bedzie pobierat jednorazowg optate, o
ktorej mowa w ustawie w ciggu 5 lat od daty wejscia niniejszego planu w zycie.

©CRINOOVA WN

13. Optata od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu z 2006 r,
pobierana w przypadku zbywania nieruchomosci, zgodnie z rozdziatem 14 planu:

1. W planie definiuje sie zasady naliczania jednorazowych opfat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla ktérych ustala sie stawke procentowg ,30%".

2. Ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 oznaczajg, ze w razie zbycia nieruchomosci, Wojt Gminy
Goczatkowice-Zdréj bedzie prowadzit postepowanie administracyjne w celu ustalenia, czy w
zwigzku z uchwaleniem planu nastgpit wzrost wartosci nieruchomosci i w przypadku udowodnienia
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, bedzie pobierat jednorazowg
optate, o ktoérej mowa w ustawie.

Zatgcznik:
kopia fragmentu z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdréj, z

przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

Zaswiadczenie wydaje sie na wniosek, ztozony przezz DOM VALUATION Tomasz Pacut, 34-100
Wadowice, os. XXlecia 10/55.
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Optate skarbowag w wysokosci 70 zt, za wydanie wypisu i wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego,
wyliczong na podstawie art. 1, ust. 1, pkt 1, lit. a, ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. Nr
225 poz. 1635) i zgodnie z czescig | poz. 51, zatgcznika do ustawy, nalezy uisci¢ na rachunek bankowy Urzedu
Gminy w Banku Spétdzielczym w Pszczynie, nr rachunku 35 8448 0004 0033 6691 2000 0001.
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